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Am Stephani-Friedhof
- Vertragsbedingungen -

Die Stadt Helmstedt verduRert das Flurstiick zur Errichtung eines Wohnhauses.

Der Kaufpreis ist grundsétzlich innerhalb eines Monats nach Vertragsabschluss zu ent-
richten. Solange das Grundsttick noch nicht zur Bebauung freigegeben ist, ist zunachst
ein Teilkaufpreis von 20 % fallig. Der Restbetrag wird innerhalb eines Monats nach schrift-
licher Mitteilung Uiber die Baufreigabe fallig.

Der ErschlieRungskostenanteil wird mit dem Kaufvertrag abgeldst, d. h. der Betrag ist
Bestandteil des Kaufpreises und somit nicht gesondert zu zahlen. Mit der Ablésung ver-
zichten beide Vertragspartner auf eine beitragsmaRige Abrechnung.

Bebauungsverpflichtung / Wiederkaufsrecht

a) Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstiick innerhalb von zwei Jahren, gerechnet vom
Tage der Ubergabe an, entsprechend dem Bebauungsplan mit einem Wohnhaus be-
zugsfertig zu bebauen.

b) Eine VerauRerung der Kaufflache sowie die Belastung mit einem Erbbaurecht vor Ab-
lauf der Bebauungsfrist ist von der vorherigen Zustimmung der Verkauferin abhangig.
Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn die VeraufRerung bzw. die Belastung dem jetzi-
gen Vertragszweck entspricht oder ein berechtigter Grund vorliegt. Der Kéufer darf bei
der VerauRerung bzw. Belastung des noch nicht vertragsgemall bebauten Grund-
stlicks keinen Gewinn erzielen, sondern muss einen etwaigen Mehrerlés fur den Grund
und Boden an die Verkauferin abfiihren.

Zur Sicherung der Bebauungspflicht wie auch der Verpflichtung zur Abfuhrung des Mehr-
erléses bei einer WeiterverauRerung bzw. Belastung des noch nicht vertragsméfig be-
bauten Grundstiicks behalt sich die Verkauferin das Recht zum Wiederkauf vor.

Als Wiederkaufspreis gilt der zum Zeitpunkt des Ruickkaufs durch den Gutachteraus-
schuss fir Grundstiickswerte zu ermitteinde Verkehrswert fir den Grund und Boden,
hdchstens jedoch der dem Kaufvertrag zugrundeliegende Kaufpreis.

Das Wiederkaufsrecht erlischt mit der vollstandigen Erfullung der Bebauungsverpflichtung.
Die Léschungsbewilligung wird auf Antrag erteilt.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsverschaffung aus dem Wiederkaufsrecht be-
willigt der Kaufer gleichzeitig mit dem Eigentumsiibergang die Eintragung einer Vormer-
kung gemaR § 883 BGB zugunsten der Verkauferin im Grundbuch. Es kann mit einem
Rangvorbehalt zur einmaligen Ausnutzung fur noch einzutragende Grundpfandrechte in
vertretbarer Hohe im Grundbuch eingetragen werden. Der Kaufer verpflichtet sich gegen-
Uber der Verkauferin, bei Ausnutzung des Rangvorbehaltes diese Mittel nur fir vertrags-
gemale Zwecke einzusetzen.

Im Falle der Austibung des Wiederkaufsrechts durch die Stadt Helmstedt tragt der Kaufer
oder seine Rechtsnachfolger alle dadurch entstehenden Kosten, einschlieBlich der Ge-
buhren fur ein zeitgemaRes Verkehrswertgutachten und die Grunderwerbsteuer. Die Kos-
ten fur ein zeitgemaRes Verkehrswertgutachten tragt der Kaufer oder seine Rechtsnach-
folger auch im Falle der WeiterverauRerung des noch nicht mit einem bezugsfertigen
Wohnhaus bebauten Grundstiicks. Das Grundstiick ist lastenfrei und im urspriinglichen
(geraumten) Zustand zuriickzugeben.

Solange ein Wiederkaufsrecht nach diesem Vertrag besteht, gelten fiir eventuelle Auffil-
lungen folgende MaRgaben:
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a) Sofern das Grundsttick aufgefullt wird, dirfen dabei nur solche Materialien verwendet
werden, die eine Bebauung des Grundstiickes ohne Mehraufwand ermdglichen; es ist
sicherzustellen, dass bei der Auffiillung keine Hohlraume entstehen.

b) Ein Austausch des auf dem Kaufgrundstiick befindlichen Bodens ist nur mit vorheriger
Zustimmung der Verk&uferin zuléssig.

c) Die Abfuhr von tragfahigem Boden ist lediglich erlaubt, wenn besondere bauliche MaR-
nahmen dieses erfordern.

d) Im Falle der Auslibung des Wiederkaufsrechtes gelten folgende Bestimmungen:
- Eine Entschadigung fur eine vorgenommene Auffullung wird nicht gewahrt.

- Sollte eine Auffullung der im Bereich der It. B-Plan bebaubaren Flachen vorgenom-
men worden und so beschaffen sein, dass eine Bebauung nur mit Mehraufwand
maoglich ist, so hat der Kaufer diese Auffullung auf Verlangen der Verkauferin auf
seine Kosten zu beseitigen.

- Sofern ein Bodenaustausch ohne Zustimmung der Verkauferin bzw. eine unberech-
tigte Bodenabfuhr vorgenommen wurde, hat der Kaufer auf seine Kosten den ur-

springlichen Zustand der Kaufflache auf Verlangen der Verkauferin wiederherzu-
stellen.

Nur fiir die Bauplétze Nr. 18, 19, 22, 23, 25-29:

5.

Der Kaufer Ubernimmt das in Abt. |1, Ifd. Nr. 1, eingetragene Leitungsrecht (Druckleitung).

Nur fiir die Bauplédtze Nr. 18 und 19/ 22 und 23:

6.

[Das Flursttick 1058 (Weg) dient der ErschlieRung der Flurstiicke 1050 und 1052] / [Das
Flurstick 1059 (Weg) dient der ErschlieBung der Flursticke 1046 und 1048], alle Flur 37
von Helmstedt. Die Rechte und Pflichten beziglich des Baues und der Nutzung, Unter-

haltung usw. dieses Weges ergeben sich aus der Wegeordnung, die Bestandteil des Ver-
trages wird.

Der Kaufer tbernimmt die Belastung in Abt. I, Nr. 2 (,Benutzung des Grundstiicks ist
geregelt” und ,Aufhebung der Gemeinschaft darf nicht verlangt werden®).

Nur fiir die Bauplétze 1-6:

7.

Dem Kaufer ist bekannt, dass von der angrenzenden Friedhofsflache (Flurstiick 993/458
der Flur 37 von Helmstedt) Geruchsemissionen durch Kompostierung entstehen kénnen.
Diese sind von den jeweiligen Eigentimern bzw. Bewohnern zu dulden.

Nur fiir die Bauplatze 1-11:

Dem Kaufer sind die auf dem benachbarten Friedhofsgrundstiick der Verkauferin (Flur-
stlick 993/458 der Flur 37 von Helmstedt) befindlichen und entlang der gemeinsamen
Grenze verlaufenden Anpflanzungen von Anzahl und Abmessungen her bekannt. Der
Kaufer verzichtet diesbezliglich auf die Geltendmachung von Anspriichen aus den §§ 906,

1004 BGB sowie aus dem NledersachSIschen Nachbarrechtsgesetz -Fememsd—hmepeht—

h%gke*eeﬁeﬁe-def-\‘efkeuferm- Dles gilt auch sofern aﬁd-eeweit-dle vorhandene Be-

pflanzung ersetzt wird.

Diese Duldungspflicht/en ist/sind vom jeweiligen Eigentimer auf samtliche Rechtsnach-
folger bzw. Bewohner zu ibertragen.
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Der Kaufer verpflichtet sich, die Anforderungen des § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauord-
nung zu beachten; das heift, die nicht Gberbauten Flachen des Grundstiicks als Griinfla-
chen anzulegen, sofern sie nicht fur andere zuldssige Nutzungen - wie Stellplatze, Zu-
wege, Zufahrten - erforderlich sind. Gartenanlagen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Ma-
terialien sind nicht erlaubt.

HINWEIS: Wir empfehlen zu diesem Thema die Broschiire des Niederséchsischen Lan-
desbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (1. Auflage 2019). Die Bro-
schiire kann unter folgendem Link heruntergeladen bzw. bestellt werden:
https://iwww.nlwkn.niedersachsen.de/insektenvielfalt/insektenvielfalt-in-niedersachsen--
und-was-wir-dafuer-tun-koennen-177015.htm/

Die Ubertragung des Grundstiicks erfolgt - soweit in diesem Vertrag nicht anders verein-
bart - frei von Lasten und Beschrénkungen in Abt. Il und Il des Grundbuches und frei von
Rechten Dritter mit Ausnahme von Rechten fir etwaige ober- oder unterirdische Leitun-
gen von Versorgungstragern. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verbleib von etwaigen vor-
handenen ober- oder unterirdischen Leitungen von Versorgungstrégern zu dulden und
diese Verpflichtung auch spateren Erwerbern der Flache aufzuerlegen. Zur Sicherung
dieser Duldungspflicht hat der Kaufer auf Verlangen des Berechtigten zu dessen Gunsten
eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit auf dem an ihn verkauften Grundstlck zu be-
willigen und zu beantragen.

Die Hohenlage zwischen der StraRenflache und der Flache des Baugrundstiicks kann
unterschiedlich sein. Evtl. zum Ausgleich dieses Hohenunterschiedes notwendig wer-
dende Bdschungen dirfen ohne Entschadigung durch die Stadt Helmstedt auf dem Kauf-
grundstiick hergestellt werden.

Die Ubergabe des Grundstiicks wird bei Vertragsabschluss vereinbart (= Tag der Bau-
freigabe). Der Kaufer hat das Grundstiick genau besichtigt und kauft es wie es liegt und
steht ohne Gewahr fiir GroRe, Gute und eine ordnungsgemafe Beschaffenheit oder Nutz-
barkeit fur einen bestimmten Zweck. Aufwuchs verbleibt auf dem Grundstuick. Alle An-
spriiche und Rechte wegen Sachméngeln werden ausgeschlossen; Garantien werden
keine abgegeben. Die Verkauferin versichert jedoch, dass ihr keine Altlasten oder Boden-
verunreinigungen bekannt sind. Der Kaufer wurde darauf hingewiesen, dass er bei Zwei-
feln an der Eignung des Grund und Bodens fir seine Zwecke vor Vertragsabschluss auf
seine Kosten eine Bodenuntersuchung durchfiihren lassen kann. Die Verkauferin uber-
nimmt keinerlei Kosten, die durch eventuell unzureichende Bodenverhaltnisse verursacht
werden.

Von den vorstehenden Rechtsbeschrankungen ausgenommen ist eine Haftung der Ver-
kauferin bei Vorsatz, Arglist oder grober Fahrlassigkeit.

Der Kaufer tragt die Kosten des Grundsttickskaufvertrages und seiner Durchfuhrung. Das
gilt insbesondere fur weitere Vermessungs- und Grenzsteinsetzungskosten, die Notariats-
und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer. Die Kostentragungspflicht gilt auch fir
Kosten notarieller Vorentwirfe, falls es auf Veranlassung des Kéufers nicht zu einer an-
schlieRenden Beurkundung kommt.

Helmstedt, 03.08.2020

Stadt Helmstedt
Der Burgermeiste
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(Wittich Schobe



Grundstucksaufteilung
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Am Stephani-Friedhof
- Grundstilicksdaten / Kaufpreise -

BP | Fist | GroBe | Kaufpreis |Bemerkungen

1 1038 | 602 90.300,00 €|Duldung Kompost/Friedhof + Baume

27 | 1042 | 856 | 136.960,00 €|Leitungsrecht (s. textl. Festsetzung 6)

28 | 1041 935 | 149.600,00 €|Leitungsrecht (s. textl. Festsetzung 6)

29 | 1040 | 1.485 | 222.750,00 €|Reihen- oder Mehrfamilienhaus / Leitungsrecht (s. textl. Festsetzung 6)

Alle Angaben ohne Gewéhr!




Am Stephani-Friedhof
- Ansprechpartner-

Stadt Helmstedt, Markt 1, 38350 Helmstedt
Auskunfte erteilt Uber

Immobilien und Betriebshof

Christof Wirth - immobilien@stadt-helmstedt.de Bauplatzreservierung,
Tel.: 05351 17-5513 Grundstuckskaufvertrag
Neumarker Str. 1, Zimmer N201

Tiefbau

Detlef Grasse - detlef.grasse@stadt-helmstedt.de ErschlieBungsstralRe

Tel.: 05351 17-5402
Neumarker Str. 1, Zimmer N306

Planen und Bauen Bauberatung/Bauantrag/Bauanzeige:

Felix Paetsch - felix.paetsch@stadt-helmstedt.de - Am Stephani-Friedhof
Tel.: 05351 17-5221
Rathaus, Zimmer M206

Ralf Bosse - ralf.bosse@stadt-helmstedt.de Wohnraumférderung,
Tel.: 05351 17-5225 Fordermittel des Landes
Rathaus, Zimmer M203 Niedersachsen (NBank)
Versorgungstrager:

Avacon AG - ServiceCenter - Strom

Schillerstral3e 3, 38350 Helmstedt Gas

Tel.: 05351 399 69 09
(Mo.-Fr. 8 bis 18 Uhr zum Standardtarif)
E-Mail: kundenservice@avacon.de / www.avacon.de

Purena GmbH iliber Avacon AG Schéningen Trinkwasser
Tel.: 05352 93 90
E-Mail: ha-schoeningen@avacon.de / www.purena.de

Dienstleistungsbiiro Abwasser Entwasserungsantrag
Antje Disselhoff - antje.disselhoff@stadt-helmstedt.de
Muhlgraben 15, 38350 Helmstedt

Tel.: 05351 531722

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH Telefon
Technische Infrastruktur Niederlassung Nord Internet
PTI 24 - Bauherrenberatung

Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig

Tel.: 0531 272-6557

E-Mail: Eric.Piehl@telekom.de / www.telekom.de

Amtliche Lagepldne / Grenzpunkte / Bauabsteckung / Gebdaudeeinmessung:

- Katasteramt Helmstedt, Emmerstedter Stral3e 21, 38350 Helmstedt, Tel.: 05351 3930
- Vermessungsburo Wolfsburg, Schillerstral3e 62, 38440 Wolfsburg, Tel.: 05361 27880
- HPM Vermessung, Dietrich-Bonhoeffer-Str. 8, 38300 Wolfenbuttel, Tel.: 05331 9960
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Am Stephani-Friedhof
- Bewerbungsbogen -

Stadt Helmstedt E-Mail: immobilien@stadt-helmstedt.de
- Liegenschaften -

Markt 1

38350 Helmstedt

(bitte die Daten samtlicher Bewerber/Kaufer eintragen)

Bewerber 1 Bewerber 2

Name, Vorname

StraBe, Haushummer

PLZ, Ort

Telefon

E-Mail

(bitte nichtzutreffendes streichen)
Hiermit bewerbe/n ich mich/wir uns um folgende Baupléatze:

(bitte die jeweilige Bauplatz-Nummer eintragen - sieche Lageplane)

1. 2. 3. 4. 5.

(Weitere Nennungen maglich):

Die Finanzierung ist gesichert. (bitte ankreuzen) jad nein O

Ich/Wir erklare/n mich/uns mit den Vertragsbedingungen vom 03.08.2020 einverstanden.

Mir/uns ist bekannt, dass kein Rechtsanspruch auf ein Baugrundstlck besteht.

Anmerkungen:

(Ort, Datum, Unterschrift/en)



