Planzeichnung, Teil 1, Ma3stab 1:1.000

Planzeichnung, Teil 2, Ma3stab 1:1.000

Zeic

henerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines

Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

GRZ
0,3

Bauwe

ED

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

Firsthdhe als Hochstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

ise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO)

————— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Verkehr sowie
FuB- und Radweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
[Q] spielplatz, 6ffentlich
Griinanlage mit Regenwasserriickhalte-

mulden, 6ffentlich

Griinanlage mit Regenwasserriickhalte-
mulden sowie FuB- und Radweg,
offentlich

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landsc haft
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Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen

unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh- und Fahrrechten zu
Gunsten der Stadt Helmstedt

zu belastende Flache

Nummern der zu berlck-

sichtigenden textlichen

Festsetzungen

fir MaBnahmen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind

folgende MaBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

durchzuftihren:

Die mit "B" gekennzeichnete Flache mit einer GréBe von

0,31 ha ist mit einheimischen Laubgehélzen zu

bepflanzen.

Pflanzenarten: Bergahorn, Stieleiche, Sandbirke,
Feldahorn, Roter Hartriegel, Wald-Hasel, Eingr.
WeiBdorn, Faulbaum, Vogelkirsche, Schlehe,
Wildbirne, Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder,
Eberesche

Pflanzabstand: 1,5m x 1,5m

Pflanzqualitat: 2xv, oB, 60-100cm

Auf der mit "C" gekennzeichneten Flache erfolgt eine

einmalige Ansaat mit Extensiv-Landschaftsrasen und

eine extensive Nutzung (eine Mahd pro Jahr, jeweils ab

1. Juli)

Die Ferigstellungs- und Entwicklungspflege fur alle zuvor

beschriebenen AusgleichsmaBnahmen betragt jeweils 3

Jahre. Gehdlzpflanzungen mit Verankerung und

Erstellung von Schutzeinrichtungen.

7 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die unter Pkt. 6 festgesetzten MaBnahmen zum
Ausgleich i.S. des § 1a (3) BauGB (Planzeichnung

Teil 2), werden den im Geltungsbereich festgesetzten
Bau- und StraBenverkehrsflachen (Planzeichnung Teil
1) zugeordnet. Dabei entfallen auf das Bauland 70 %
und 30 % auf die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro
fur Objekt- und Landschaftsplanung, Brokof &
Voigts, Am Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt
ausgearbeitet.

Frelistedt, den ...01:12:2005 ..

gez. N. Voigts

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Stand des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Stand: Oktober 2005 (25.10.05)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Helmstedt den .....05:12.05 ...

gez Drangmeister (S.)

Katasteramt Helmstedt

Helmstedt, den ......... RS

gez. Eisermann (S.)

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am 27.01.06 im Amtsblatt des
Landkreises Helmstedt Nr. 4, 59. Jahrgang bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 27.01.06
rechtverbindlich geworden.

Helmstedt, den ........ 07.02.06 .

gez. Eisermann (S.)

Birgermeister
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1 ALLGEMEINES

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Helmstedt beabsichtigt, nérdlich des Baugebietes ,Im Rottlande® im Ortsteil
Emmerstedt Wohnbauflachen zu schaffen, um dem Bedarf an Wohnbauflachen innerhalb
des Stadtgebietes gerecht zu werden.

1.2 Lage und GroRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in zwei Teile geteilt. Teil 1 umfasst den
Bereich der geplanten Siedlungserweiterung und liegt am norddstlichen Ortsrand von
Emmerstedt. Er umfasst im wesentlichen bisher ackerbaulich genutzte Flachen.

Das Gebiet wird durch folgende Strukturen begrenzt:

= imSdden.........c....... durch das Wohngebiet ,Im Rottlande® und die Stral3e ,Zur
Neuen Breite“,

= mOsten......c.ceeenne. durch einen Nadelholzbestand, der zum Teil auch innerhalb des
Geltungsbereiches liegt ,

= im Norden ................ durch die Lineburger Heerstralde (Feldweg) und einen
Grasweg,

= im Sudwesten .......... durch ein Gartengrundstick mit jungen Gehdlzen

Der Teil 1 des Geltungsbereichs hat eine Gréfe von ca. 7 ha.

Der 2. Teil des Geltungsbereiches umfasst die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal-
nahmen, die auch ndrdlich der Ortslage, jedoch raumlich getrennt, ca. 500 m westlich des
Teils 1 liegen. Dabei handelt es sich um einen Teil des Flurstiicks 353/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Emmerstedt. Die Flache wird zurzeit ackerbaulich genutzt und ist von
gleichartig bewirtschafteten Flachen umgeben. Im Osten grenzt ein Feldweg (in
Verlangerung der Bergstrale) und im Westen die Landesstralle 297 (Emmerstedt —
Barmke) an.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

21 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 des Zweckverbandes Grof3raum Braun-
schweig wird Helmstedt als Mittelzentrum ausgewiesen. Unter anderem wird Helmstedt
auch die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet.

Ein Teil des Geltungsbereichs wird von der Darstellung eines Vorranggebietes fiur die
Rohstoffgewinnung — Braunkohle — (berdeckt. Eine entsprechende Darstellung war auch
im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalten. Aufgrund der Eingabe der
Stadt Helmstedt im Verfahren zur Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms, in der
die Stadt ihr Interesse an einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich vorgebracht hat,
wurde das Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung verkleinert, um die Siedlungsentwicklung
zu ermoglichen.
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Im Rahmen der Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den GroRraum
Braunschweig hat die Stadt ebenfalls ihr Anliegen, das Vorranggebiet fir Rohstoff-
gewinnung zu verkleinern, vorgebracht. Die BKB AG, die das Bergwerkseigentum am
Tagebau Emmerstedt besitzt, unterstitzt die Stadt in ihrem Anliegen. Es ist zu erwarten,
dass die Verkleinerung des Vorranggebietes im Landesraumordnungsprogramm durch die
Neufassung des Regionalen Entwicklungsprogramms tbernommen wird, und insofern kein
Widerspruch zu raumordnerischen Zielen besteht.

Die Bahntrasse noérdlich der Lineburger Heerstralie ist als ,sonstige Eisenbahnstrecke*
dargestellt. Zurzeit findet kein Verkehr auf dem Gleis statt.

Weiterhin sind die Flachen nérdlich der Luneburger HeerstralRe als Vorsorgeflachen sowonhl
fur Natur und Landschaft als auch fir die Erholung dargestellt.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen dem B-Plan nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Stadt Helmstedt stellt fir den Geltungsbereich
.Flache fir die Landwirtschaft® dar. Weiterhin wird eine ,Flache fur die Gewinnung von
Bodenschatzen® dargestellt.

Die geanderten stadtebaulichen Ziele der Stadt fiir diesen Bereich fiihren zur 50. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die sich zeitgleich mit dem vorliegenden B-Plan-Entwurf im
Verfahren befindet.

Die 50. FNP-Anderung sieht fir das Plangebiet Wohnbauflache vor.

Es wird angestrebt, den vorliegenden B-Plan-Entwurf nach Inkrafttreten der 50. FNP-
Anderung aus dem FNP zu entwickeln und ihn durch Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft zu setzen.

Die Darstellungen des FNP fir die angrenzenden Bereiche entsprechen Uberwiegend den
tatsachlichen Nutzungen:

] Baugebiet ,Im Rottlande®...............cooovviiiiiiii Allgemeines Wohngebiet
=  Angrenzende offene Feldflur................cccoc, Flache fur die
Landwirtschaft

Nur 6stlich des Baugebietes ,Im Rottlande® sind bisher schon landwirtschaftliche Flachen
und Geholzflachen als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung der Flache fir die
Gewinnung von Bodenschatzen ergibt sich aus der Anpassungspflicht gegenutber raum-
ordnerischen Zielen. Im Landesraumordnungsprogramm ist eine Sicherung der Braunkohle-
vorrate vorgenommen, ohne dass auf absehbare Zeit ein Abbau der Lagerstatte zu
erwarten ware.

2.3 Verbindliche Bauleitplane im Geltungsbereich und in der Nachbarschaft

Im Geltungsbereich besteht bisher kein Baurecht. Ein Bebauungsplan besteht fir das
angrenzende Baugebiet ,Im Rottlande“. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit
folgenden stadtebaulichen Werten fest:

GRz 0,3
GFz 0,3
Maximale Anzahl der Vollgeschosse: 1

Nur Einzel- und Doppelhauser
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Weiterhin sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Grinflachen festgesetzt.

2.4 Bestehende Nutzungen im Geltungsbereich und in der Nachbarschaft

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend von Ackerflachen eingenommen, die zurzeit im
Rahmen der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung stillgelegt sind. Weiterhin sind
Gehdlzflachen vorhanden, die zu einem groRen Teil als Weihnachtsbaumkultur angelegt
und gepflegt werden. Teile dieser Gehdlzflachen im Geltungsbereich und direkt angrenzen-
der Flachen sind inzwischen ohne Nutzung soweit aufgewachsen, dass sie nicht mehr als
Weihnachtsbaumkultur bezeichnet werden koénnen. Die angrenzende Feldflur wird
ebenfalls Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Noérdlich des Geltungsbereichs liegt eine
Brachflache mit einzelnen Baumen.

Zwischen der Lineburger Heerstrale (Feldweg) und der Bahntrasse befindet sich in
geringer Entfernung zum Geltungsbereich ein AuRenbereichsgrundstiick mit Pferdehaltung.
Verschiedene Gebdude und Koppeln liegen hier in einem lockeren Kiefernbestand.
Zwischen der Luneburger Heerstrale und der Bahntrasse befinden sich weiterhin
trockenwarme Vegetationsbestande, die teilweise nach § 28a NNatG unmittelbar geschutzt
sind (Sandtrockenrasen).

Das Baugebiet ,Im Rottlande® ist inzwischen vollstandig entsprechend der Vorgaben des B-
Planes bebaut.

3 PLANUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung sollen die Wohnnutzung und der Versorgung des Gebietes dienendes,
nicht stérendes Gewerbe zugelassen werden. Fir diese Art der baulichen Nutzung ist ein
erheblicher Bedarf zu unterstellen. Der Erlauterungsbericht der 50. Flachennutzungs-
plananderung erldutert, wie sich diese Bauflachen in die stadtebauliche Ordnung einflgen.

WA

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die bauliche Dichte soll innerhalb des Baugebietes variieren, um verschiedenen Bedurf-
nissen der Bauherren gerecht zu werden und eine sinnvolle stadtebaulich Ordnung zu
erhalten.

In den zentralen Bauflachen des Gebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festge-
setzt, um auch fur kleinere Grundstlicke eine angemessene Bebauung zu ermoglichen.

Fir die auReren Bauflachen im Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl auf 0,3
begrenzt. Die Grundstlicke sollen hier grofier zugeschnitten werden, so dass mit einer
geringeren GRZ bereits eine angemessene Bebauung erméglicht wird.

GRZ 0,4
GRZ 0,3
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Als Bauweise wird eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt, womit ebenfalls eine
aufgelockerte Bebauung angestrebt wird.

E,D

Entsprechend des anzunehmenden Bedarfs wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse
Uberwiegend mit 1 festgesetzt. Gleichzeitig dient diese Festsetzung auch der Sicherung
einer gewissen Einheitlichkeit im Maf der baulichen Nutzung, ohne relativ restriktiv First-
und Traufhdhen zu regeln.

I

In einem zentralen Teilbereich des Gebietes soll auch eine zweigeschossige Bebauung
zugelassen werden, um alternative Gebaudeformen zu ermdglichen. Durch die gleichzeitige
Festsetzung der Firsthdhe wird sichergestellt, dass die Héhenentwicklung der Gebaude und
damit die bauliche Dichte nicht erheblich von der umgebenden Bebauung abweicht.

11
FH 9,5

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
werden Uberwiegend im Abstand von 3 m von der Geltungsbereichsgrenze oder
offentlichen Flachen. Ein gréRerer Abstand wird an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
festgesetzt, um einen gentigenden Schutzabstand zu dem benachbarten Baumbestand zu
erhalten. Dieser dient vor allem der Gefahrenabwehr (siehe auch Punkt 3.9.6). Weiterhin
wird auf den Grundstlicken am Rand des Baugebietes, an die keine 6ffentliche Griinflache
anschlief3t, ein gréRerer Abstand eingehalten, um mehr Raum fir die privaten Garten zu
erhalten, die eine landschaftliche Einbindung der Siedlungsflachen férdern.

3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt von der Strale ,Zur Neuen Breite*
aus. Der vorhandene Feldweg, der von der StralRe ,Zur Neuen Breite“ in das Gebiet fuhrt,
wird in seinem Verlauf erhalten und Gberwiegend als ErschlielBungsstralle ausgebaut.

Die HaupterschlieRungsachse verlauft auf dem bisherigen Feldweg ca. 90 m nach Norden,
knickt dann nach Westen ab und fuhrt nach weiteren 190 m wieder nach Norden, wo sie in
einem Wendehammer endet. Von dieser Wendeanlage aus erschlieen zwei kleinere
StralRen den nordlichen Teil des Wohngebietes bis zum Verlauf des bisherigen Feldwegs.
Der Ostliche Teil des Geltungsbereichs wird mit einer RingstralRe erschlossen.

Der nordliche Teil des Feldweges, der keine ErschlieBungsfunktion fur die Bauflachen Gber-
nimmt, soll unverandert als Feldweg erhalten bleiben.

Von der Wendeanlage aus fihrt ein weiterer kurzer Weg nach Westen bis an die Geltungs-
bereichsgrenze, um eine Fortfihrung der HaupterschlieBungsachse durch ein westlich
anschlieRendes Baugebiet bis zur Emmastralie (bei entsprechendem Bedarf) zu ermég-
lichen.
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Um den in den Ort einfahrenden Verkehr zu verlangsamen soll im Bereich der Einmindung
des Baugebietes eine Querungshilfe auf der Strae ,Zur Neuen Breite* hergestellt werden.
Die in den Ort fuhrenden Fahrbahn wird so verschwenkt und die Mittelinsel wirkt fir den in
den Ort fahrenden Verkehr als Hindernis. Beide MaRnahmen fuhren zu einer Verringerung
der Fahrzeuggeschwindigkeit.

Die notwendigen Flachen einschlieBlich der Seitenbereiche werden im B-Plan ohne
Differenzierung als Verkehrsflache festgesetzt.

verbleibender
Feldweg

Verkehrsberuhigter
Bereich

Haupterschlieung
Tempo- 30-Zone \

Abb. 1 ErschlieBungskonzept

Die HaupterschlieBungsachse wird als Tempo-30-Zone geplant. Daher soll ein Ausbau mit
separatem Fulweg erfolgen. Die Gesamtbreite der Verkehrsflache betragt in diesem
Bereich 8 m. Der FuRweg hat eine Breite von 2 m, das gegenuberliegende Schrammbord
von 0,5 m und die Fahrbahn von 55 m (incl. Gosse). Die Fahrbahn erfahrt durch die
Anordnung von Pflanzinseln fur Strallenbdume Einengungen, die verkehrsberuhigend
wirken. Diese Hauptachse kann und soll auch den Verkehr der im Flachennutzungsplan
vorgesehenen weiteren Bauflachen aufnehmen (insgesamt 130 Grundstuicke).

Auch der nach Norden flihrende Stralenverlauf entlang des vorhandenen Feldweges wird
wegen des dort notwendigen landwirtschaftlichen Verkehrs als Tempo-30-Zone ausgebaut.
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Alle anderen StralRen sollen verkehrsberuhigte Bereiche werden, in denen die gesamte
Verkehrsflache mit einer Breite von 6,5 m sowohl dem Fahrzeugverkehr als auch den
FuRgangern dient (Mischverkehrsflache). Stellplatze, die in dieser Zone festgelegt werden
missen sowie Pflanzinseln mit hochstdmmigen Baumen innerhalb des Stralenverlaufs
werden auch in diesem Bereich als verkehrsberuhigende Elemente eingeordnet. Im Bereich
der geplanten Stellplatze wird bereits im B-Plan ein Verbot fur Grundstiickszufahrten
eingetragen, um die zukinftige Ausbaustruktur des Stralenraumes zu dokumentieren. Der
Umfang der im 6ffentlichen Stralenraum bereitgestellten Stellplatze dient in erster Linie
Besuchern. Fur den Stellplatzbedarf der Anwohner mussen diese auf ihren eigenen
Grundstlicken entsprechende Flachen vorhalten, was in der Regel auch den Bedurfnissen
der Anwohner entspricht.

Die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen soll durch einen ErschlieBungstrager
erfolgen, der diese nach Fertigstellung der Stadt ubergibt.

3.4.2 Regenwasser

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser erfolgt raumlich differenziert
entsprechend der standértlichen Bedingungen im Plangebiet, die durch eine Untersuchung?
ermittelt wurden.

Wahrend im Osten und Norden des Plangebietes die Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist, bestehen im Westen tonige Schichten im Untergrund, die eine
wirtschaftlich vertretbare Versickerung unmaoglich machen.

Die Lage der Sondierungen, die Bodenprofile und die anzunehmende Trennlinie zwischen
den versickerungsfahigen Standorten und denen von denen das Oberflachenwasser abge-
leitet werden muss, werden in dem Gutachten raumlich dargestellt.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes ergeben sich fir die Oberflachenent-
wasserung der nicht versickerungsfahigen Flachen zwei Richtungen: nach Norden und
nach Siden.

Im Sdden ist an der Stral3e ,Zur Neuen Breite” eine Grinflache vorgesehen, die die vorhan-
denen Strukturen im fertig gestellten Baugebiet ,Im Rottlande® bis zur Einmindung fortfihrt.
Innerhalb dieser Flachen wird ein Becken angeordnet, das das Oberflachenwasser zurick-
halt und langsam an das Netz der Regenwasserkanalisation abgibt.

Im Norden des Gebietes sowie im ndrdlich anschlieRenden Bereich der Tiefenlinie ist keine
Vorflut vorhanden. Dies ist offensichtlich auf die sehr gute Versickerungsfahigkeit der
Bdden in diesem Bereich zurtuckzufuhren. Oberflachenwasser, das aus dem nicht
versickerungsfahigen Bereich in diese Richtung abgefuhrt wird, soll daher in
Versickerungsleitungen und —becken beseitigt werden. Ein Versickerungsbecken soll
innerhalb der Grinflache entstehen, die im Norden des Geltungsbereichs und westlich des
Feldweges liegt.

Die Regenrickhalte- und Versickerungsbecken werden ohne massiven Verbau mit
bewachsenen Béschungen und zusatzlicher lockerer Gehoélzbepflanzung hergestellt.

1 GGU (2004): Helmstedt-Emmerstedt, B-Plan ,Im Rottlande |1 — Beurteilung der Regenwasserver-
sickerung.- Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH. Bericht 5502/04 vom 07.09.2004.
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. - | versickerungsfahiger I I
.| Bereich

nicht versickerungs-
fahiger Bereich

Flachen flr
Regenwasserversickerung
bzw. -rickhaltung

Abb. 2 Entwéasserungskonzept

Es wird eine Festsetzung getroffen, die in den Bereichen mit versickerungsfahigem Unter-
grund zur Versickerung des Niederschlagswassers oder Beseitigung auf andere Weise ver-
pflichtet. Die Abgrenzung des Anwendungsbereichs dieser Festsetzung verlauft entlang
einer Linie, die sind an der Abgrenzung des versickerungsfahigen Bereichs wie er im Bau-
grundgutachten ermittelt wurde, orientiert, jedoch um ca. 10 m in den versickerungsfahigen
Bereich verschoben. Grundstlicke die vollstandig innerhalb des Anwendungsbereichs
dieser Festsetzung liegen erhalten keinen Anschluss an den &ffentlichen Regenwasser-
kanal.

3.4.3 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber eine zentrale Ableitung und Anbindung an das
vorhandene Schmutzwasserkanalsystem. Als Anbindepunkt dient der Kanal in der Stralle
»Zur Neuen Breite* an der o6stlichen Einmindung in das vorhandene Baugebiet ,Im
Rottlande®. Aufgrund der topographischen Situation ist keine einheitliche Entwasserung
durch Gefélleleitungen mdglich. Im Norden des Gebietes wird daher eine Pumpstation
erforderlich, die das Schmutzwasser in den stdlichen Teil des Entwasserungssystems uber-
leitet.

Die Herstellung der Schmutzwasserkanalisation soll durch einen ErschlieSungstrager erfol-
gen, der diese nach Fertigstellung dem Versorgungstrager Ubergibt.

3.4.4 Trinkwasser, Loschwasser

Das Gebiet wird Uber einen Anbindepunkt in der Stral’e ,Zur Neuen Breite“ an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Herstellung der Leitungen soll durch einen
ErschlieBungstrager erfolgen, der diese nach Fertigstellung dem Versorgungstrager Uber-
gibt.
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Die Léschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Gber das Trinkwasserleitungssystem. Hierzu
werden Hydranten in ausreichender Dichte vorgesehen und eine Durchflussmenge gewahr-
leistet, die den Loschwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt 405 des DVGW?2 von 48 m%h
deckt.

3.4.5 Elektrizitat, Gas, Telekommunikation
Die Versorgung mit Elektrizitdt und Erdgas erfolgt durch die Avacon, die das notwendige
Leitungsnetz in eigener Verantwortung herstellt.

Die Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom,
die ihre Leitungen im Rahmen der allgemeinen ErschlieBungsmalnahmen herstellt.

3.5 Grinflachen

An dem nordlich an das Baugebiet angrenzenden Feldweg werden &ffentliche Granflachen
eingeordnet, die der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes dienen. Gleichzeitig soll
die westliche eine Mulde zur Regenwasserversickerung und die dstliche einen 6ffentlichen
Spielplatz aufnehmen.

Der Wegeverlauf ist von denkmalpflegerischer Bedeutung (Lineburger Heerstralte) und an
der Kreuzung dieses Weges mit dem aus dem Baugebiet kommenden Feldweg, direkt vor
dem Bahnlibergang, stehen 3 markante alte Ahorne. Aufgrund der besonderen landschafts-
asthetischen Bedeutung dieser Strukturen wird hier ein Abstand der Bauflachen zum Feld-
weg und zu den Baumen eingehalten (5 bis 15 m).

Die Grinflache die mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt wird, erflllt
hinsichtlich ihrer Gréke und Lage die Vorraussetzungen nach § 3 des niedersachsischen
Spielplatzgesetzes. Sie ist ausreichend gro3, um auch unter Berlcksichtigung der
Anpflanzungen fir die Ortsrandeingriinung eine Spielflache von mindestens 400 m? zu
gewahrleisten (2% der zuldssigen Geschossflache (ca. 20.000m?)). Die Flache liegt abseits
starker befahrener StraRen und ist fuRlaufig gut zu erreichen.

Im Sidden schlie®t eine Griinflache an die stralRenbegleitenden Grinflachen des Bau-
gebietes ,Im Rottlande” an. Diese wurden als breite Grinzone zur damaligen KreisstralRe
eingeordnet, um die Bauverbotszone zu bericksichtigen. Diese Notwendigkeit besteht
aufgrund der Umwidmung der Strale zur Gemeindestralle heute nicht mehr. Die hier
festgesetzte Grunflache ist erforderlich, um die notwendige Regenruckhaltung durch ein
offenes Becken zu sichern.

3.6 ErschlieBung der benachbarten Ausgleichsflache

Im benachbarten Baugebiet ,Im Rottlande® wurde eine Anpflanzung auf einer Flache nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und hergestellt. Die Flache ist nahezu vollflachig mit Gehdlzen
bepflanzt und grenzte bisher an Ackerflachen, von denen aus eine Pflege mit den Ublichen
Fahrzeugen und Maschinen durchgefihrt werden konnte.

2 DVGW (Juli 1978): DVGW-Arbeitsblatt W405 ,Bereitschellung von Léschwasser durch die offentl.
Trinkwasserversorgung.*
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Da die nun geplanten Bauflachen diesen Zugang nicht mehr erlauben, wird die Flache im
Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans um 3 m verbreitert. Die Flache wird gleichartig
mit der Flache der sie dient nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie ist als krautige, mit den
Ublichen Maschinen befahrbare aber unbefestigte Flache geplant, die 2 x jahrlich gemaht
wird. Eine Festsetzung von MalBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und eine
Zuordnung als Ausgleichsmafinahme erfolgt nicht.

Zur Anbindung dieser Flache an die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes wird
innerhalb der Bauflache in dstlicher Verlangerung des Streifens ein Weg angelegt, der als
,mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Stadt Helmstedt zu belastende Flache®
festgesetzt wird.

3.7 Bahnubergang

Der Bahnibergang des Feldwegs mit der Bahnstrecke Helmstedt-Grasleben ist durch
Ubersicht gesichert. Der Bebauungsplan tangiert die notwendigen Sichtflachen nicht.
Zusatzliche Verkehre auf der Strecke werden durch den B-Plan nicht ausgelost.

3.8 Einwirkungen stillgelegten Bergbaus

In der Nahe des Geltungsbereichs wurde bis Anfang des letzten Jahrhunderts Braunkohle
im Tiefbau abgebaut. Nach den vorliegenden Ubersichtskarten liegen die nachsten
Schachtanlagen und Stollen jedoch in deutlicher Entfernung zum Baugebiet, so dass keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

3.9 Altablagerungen

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden vom Landkreis zwei Flachen in der
Nachbarschaft des Baugebietes benannt, die als Altlastenverdachtsflachen gefihrt werden.

Eine Flache liegt direkt nordlich des Gebietes. Die Angaben beschreiben eine Flache, die
zurzeit brach liegt und friher als Garten genutzt wurde. Nach Angaben Ortskundiger hat
sich hier zu keiner Zeit eine Ablagerungsflache fur Abfall befunden. Eine Erkundung durch
5 Bohrungen bis 2 m Tiefe ergab keinerlei Hinweise auf eine Altablagerung in dieser
Flache. Weitere Unterlagen weisen darauf hin, dass eine Verwechslung mit einer Flache
ndrdlich der Bahnlinie vorliegt.

Fiar die zweite Verdachtsflache wurden ebenfalls keinerlei Hinweise gefunden, die eine
klare Lokalisierung ermoglichten. Aus der Beurteilung der topographischen Situation und
den Angaben Ortskundiger kann geschlossen werden, dass sich die vermeintliche
Altablagerung nicht in kritischer Entfernung (< 50 m) zu den Bauflachen befindet.

3.10 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich sind in Privateigentum und stehen fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes zur Verfigung. Bodenordnende Mallnahmen sind daher nicht
erforderlich.

3.11 Kosten

Die Erschlielung sowie die Herstellung der Griinflachen und AusgleichsmalRnahmen sollen
durch einen ErschlieBungstrager erfolgen, der den Gberwiegenden Teil dieser Malkhahmen
auf eigene Rechnung durchfiihrt und die Kosten im Rahmen der Grundstlicksvermarktung
geltend macht. In diesem Fall kommen das ErschlieBungsbeitragsrecht und die Regelungen
zur Kostenerstattung nach § 135a BauGB nicht zum Tragen.
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3.12 Flachenbilanz

Planzeichnung, Teil 1

Bauflachen...........cooviiiiiiiie e, 5,8 ha
Grinflachen ........oooiiiiii e 0,24 ha
StralRenverkehrsflache..........covvviiiiiis 1,04 ha

Verkehrsflache mit bes. Zweckbest.
(verbleibender Feldweg) ..., 0,06 ha

Flachen fur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft........ooveiiiiiie e, 0,37 ha

Planzeichnung, Teil 2

Flachen fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Land-

SCNATt e 1,14 ha

4 UMWELTBERICHT

Die Belange von Natur und Landschaft sind bei der Aufstellung des B-Planes entsprechend
§1a BauGB zu berlcksichtigen.

41 Zusammenfassung - Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, beabsichtigt die Stadt Helmstedt die

Entwicklung des Baugebietes ,Im Rottlande II“ am Nordrand von Emmerstedt.

Die Bauflachen

festgesetzt:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA)
e Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und 0,4

e Eingeschossigkeit und Zweigeschossigkeit mit max. Firsthhe 9,5 m

e Nur Einzel- und Doppelhauser

im Geltungsbereich werden mit folgenden stadtebaulichen Werten

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Stral’e ,Neue Breite® aus.
Der vorhandene Feldweg, der von der ,Neuen Breite“ in das Gebiet fuhrt, wird in seinem
Verlauf erhalten und teilweise als ErschlieRungsstralie ausgebaut.

Die HaupterschlieBungsstralle hat eine Gesamtbreite von 8 m und die untergeordneten
verkehrsberuhigte Bereiche von 6,5 m.

Entlang der Strale ,Neue Breite“ und entlang der Lineburger Heerstralle (Feldweg im

Norden) werden offentliche Grunflachen eingeordnet. Diese dienen der landschaftlichen

Einbindung des Baugebietes und sollen gleichzeitig einen Spielplatz sowie Entwasserungs-

anlagen aufnehmen.
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4.2 Schutzziele und Umweltbelange

4.2.1 Naturraumliche Grundlagen
Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturrdumlichen Haupt-Einheit des Ostbraunschwei-
gischen Higellandes im Ubergangsbereich der Helmstedter Mulde zum Dormhtigelland3.

Die Helmstedter Mulde erstreckt sich zwischen dem bewaldeten Hlgelzug des Lappwaldes
im Norden und dem des EIms im Siden. Sie ist mit tertidren Sedimenten aufgefillt, die zu
weiten Teilen auch von eiszeitlichen Materialien und L6Rschichten Uberdeckt werden.
Aufgrund der guten Ertragsfahigkeit der Boden wird in der Helmstedter Mulde v.a. Ackerbau
betrieben. Weniger fruchtbare Standorte sind mit kleineren Waldflachen bestanden. Die
Bachtaler, die die wellige Landschaft durchziehen, fuhren das Wasser zur Niederung der
Schunter, die als Hauptvorfluter in nordwestliche Richtung flief3t.

Das Dorf Emmerstedt ist von Acker- und Gridnlandflachen umgeben. Von der
Bachniederung der ,Langen Welle“ Richtung Norden steigt das Gelande zum Lappwald hin
allmahlich an.

4.2.2 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,ElIm-Lappwald“ (§34 NNatG).
Weitere Schutzgebiete bzw. —objekte nach NNatG oder nach den europaischen Richtlinien
Uber Vogelschutz — und FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lappwald® (HE 15) reicht nicht in den Geltungsbereich
hinein. Es erstreckt sich nérdlich der Bahnlinie, die den Planungsraum begrenzt. Nach §
28a oder b NNatG besonders geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.
Auch weist die Karte der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche Niedersachsens keine
schutzwirdigen Objekte innerhalb des Geltungsbereiches aus.

Entlang der ,Lineburger Heerstral’e® die als Feldweg stdlich der Bahnlinie verlauft, haben
sich Krautsdume entwickelt, die als wertvolle Biotopstrukturen in der &kologischen
Bestandserfassung des Landkreises Helmstedt aufgefiihrt werden. Es handelt sich um
lickige Sandtrockenrasenfluren mit typischen, z.T. seltenen Zeigerpflanzen. Daneben birgt
der Verlauf der ehemaligen Heerstrale auch einen kulturhistorischen Wert. Die drei alten
Ahorn-Baume, die eine Feldwegekreuzung am Nordrand des Plangebietes markieren, sind
als Solitdre nicht nur wertvolle natirliche Ausstattungskomponenten der Landschaft,
sondern nehmen auch eine besondere kulturhistorische Bedeutung ein.

4.3 Beschreibung und Bewertung des Zustandes der Schutzgiiter

Der vorliegenden Bewertung, die eine Gegenuberstellung der durch den Bebauungsplan
ermdglichten  Beeintrachtigungen und den notwendigen Ausgleichsmallnahmen
ermdglichen soll, liegen die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
1/94) zugrunde. Die Schutzgiter werden entsprechend ihrer Bedeutung flir den
Naturschutz einer der folgenden Wertstufen zugeordnet:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

3 Miiller, T.: Naturrdumliche Gliederung
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4.3.1 Boden

Aussagen zu den geologischen Verhaltnissen am Vorhabenstandort kénnen der
geologischen Karte (Blatt Spplingen) enthommen werden. Die Untergrundverhaltnisse im
Geltungsbereich Plangebiet wurden 2004 durch Erkundungsbohrungen genauer
untersucht.

Im westlichen Bereich des Plangebietes stehen Materialien der Grundmorane oberflachen-
nah an. Hier haben sich ertragreiche Braunerden gebildet.

Im mittleren Teil des Geltungsbereiches wurden tertidre sandige und schluffige Tone
erbohrt, die mit einer Schichtdicke von bis zu 2,5 m tertiare Sande Uberlagern. Diese sehr
schwer durchldssigen Materialien kdénnen zur Stauwasserbildung im Boden flhren,
bedingen jedoch auch eine gute Bodenfruchtbarkeit. In diesem Bereich gehen die
Braunerden in Pseudogleybraunerden Uber.

Im Osten des Plangebietes lagern oberflachennah tertidre Sande mit Braunkohleablagerun-
gen, die auch durch die Erkundungsbohrungen nachgewiesen werden konnten. Als Boden-
typen stehen auch hier Braunerden an.

Vorbelastungen des Bodens resultieren aus seiner landwirtschaftlichen Nutzung, d.h. der
regelmaligen mechanischen Bearbeitung sowie dem Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden. Es handelt sich um Bdden von allgemeiner Wertigkeit fir den Naturhaushalt
(Wertstufe 2).

4.3.2 Wasser

Das Grundwasser steht im Plangebiet unter tertidaren Materialien in einer Tiefe von mehr als
3 m an4. Aufgrund des groRen Grundwasserflurabstandes und der Filtrationseigenschaften
der anstehenden Béden kann im westlichen Bereich von einem guten Grundwasserschutz
ausgegangen werden. Im &stlichen Bereich ist hingegen mit gut durchlassigen Sandb&den
zu rechnen. Potentielle Grundwasserbelastungen resultieren aus der konventionellen land-
wirtschaftlichen Nutzung. Auf den Ackerflachen werden Pflanzenschutzmittel und Dunger
eingesetzt, die in tiefere Bodenschichten und so auch ins Grundwasser gelangen kdénnen.
Besondere Belastungen bestehen im Plangebiet jedoch nicht. Wasserschutzgebiete sind
von der Planung nicht betroffen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ein in Zusammenhang mit
dem Baugebiet ,Im Rottlande® angelegtes Regenrickhaltebecken befindet sich sudlich des
Geltungsbereiches nérdlich der ,Neuen Breite.

Die Flachen sind von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

4.3.3 Klima/ Luft
Der Untersuchungsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem kontinental gepragten
und ozeanisch beeinflusstem Klima.

4 Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH  (2004): Beurteilung der
Regenwasserversickerung
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Mesoklimatische Abweichungen ergeben sich aus der Geldndetopografie und der
Ausstattung der Landschaft mit z.B. Gehdlzbestanden. Die unversiegelten Flachen tragen
Uber die Verdunstung zum klimatischen Ausgleich bei. Uber groen Ackerflachen bildet sich
bei abendlicher Abkihlung Kaltluft, die mit dem Gefalle in die Tallagen absinkt. Hier kommt
es, wie z.B. in den Grinlandflachen der Niederungen sldlich und westlich von Emmerstedt,
verstarkt zur Nebelbildung.

Belastungen des Mikro-Klimas bzw. der Luftqualitdt aus Verkehr und Industrie sind im
Planungsraum nicht zu erwarten. Da eine regionaltypische klimatische Situation erwartet
wird, ist von einer allgemeinen Wertigkeit des Schutzgutes Klima / Luft far den
Naturhaushalt auszugehen (Wertstufe 2).

4.3.4 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet wurden im Juni 2004 durch eine Begehung
entsprechend des ,Kartierschllissels fir Biotoptypen in Niedersachsen* ermittelt. In
Anlage 1 sind die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich und der direkten
Nachbarschaft im Plan dargestellt.

Nahezu den gesamten Geltungsbereich nehmen landwirtschaftlich genutzte Flachen ein.
Der GrofRteil dieser Flachen war im Sommer 2004 eine grasreiche Ackerbrache (Aw).
Daneben wurden Gerste und Raps angebaut (A). In den Ackersdumen entlang der
Feldwege (DWS) haben sich Ruderalfluren mittlerer bis trockener Standorte angesiedelt.
Ostlich des Feldweges, der von der StraRe ,Neue Breite* (OVS) das Plangebiet in nérdliche
Richtung quert, wurde eine Weihnachtsbaumplantage (EBW) angelegt. Sie ist von einer
dichten Fichtenpflanzung umgeben (WZF). Richtung Osten schlief3t sich ein schmaler
Gehdlzstreifen an (HP), in dem schwaches und zum Teil bereits abgestorbenes Birken- und
Larchenholz dominiert. An diesen grenzt ein Nadelgehdlz an, das sich aus schwachem bis
mittlerem Fichten-Baumholz zusammensetzt (WZF). Im westlichen Teil des Gehdlzes sind
auch einzelne mittelalte Kiefern zu finden.

In den Randbereichen der Gehdlze haben sich Heckenstrukturen entwickelt. Eine dichte
Schneebeerenhecke ist westlich der Weihnachtsbaumplantage zu finden (HFX). Entlang
der HeerstralRe nérdlich der Gehdlze haben sich zwischen vereinzelten alten Obstbdumen
z.B. Ahorn und Schlehe ausgebreitet (HFM). Die Laub- bzw. Obst-Baumreihen (HBA), die
den Geltungsbereich in sddliche Richtung begrenzen, sind in Zusammenhang mit der
Entwicklung des Baugebietes ,Im Rottlande” (OE) neu gepflanzt worden.

Die Flache des Geltungsbereichs Teil 2, auf der AusgleichsmalRnhahmen festgesetzt werden
sollen, wird ebenfalls ackerbaulich genutzt (A).

Bezuglich der Arten und Lebensgemeinschaften sind die Ackerflachen von geringer
Bedeutung (Wertstufe 3). Die intensive Bewirtschaftung im Rahmen der konventionellen
Landwirtschaft bietet nur wenigen Pflanzenarten die Moglichkeit einer zeitweisen Nutzung
der Flachen. In der Regel treten nur haufige und auf3erst unempfindliche Arten auf.

Die wiesenartigen Bracheflachen kénnen zwar zeitweilig flr verschiedene einheimische
Tier- und Pflanzenarten Lebens- und Nahrungsméglichkeiten bieten. Sie sind jedoch keine
dauerhaft belassenen Lebensrdume und koénnen beispielsweise im kommenden Jahr
wieder der intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Rechtlich sind diese Flachen
den bewirtschafteten Ackerflachen gleichzustellen®.

5 Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie (Hrsg.) (2004): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen. Olaf von Drachenfels (Bearb.)

6 Gesetz zur Gleichstellung stillgelegter und landwirtschaftlich genutzter Fldchen vom 10.Juli 1995
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Auch aufgrund der Storeinflisse der Umgebung durch die Siedlungsentwicklung und die
intensive Nutzung der Feldmark fur die Naherholung kann nur von einer geringen
Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen flir die Arten- und Lebensgemeinschaften
ausgegangen werden (Wertstufe 3).

Die unterschiedlich breiten Ackerraine entlang der Feldwege sind wichtige Strukturelemente
der Agrarlandschaft, jedoch sind auch diese durch die landwirtschaftliche Bearbeitung und
die starke Frequentierung der Feldwege durch Erholungssuchende gestdrt und daher fir
den Naturhaushalt von nur geringer Bedeutung (Wertstufe 3). Das Wegeflurstick der
ehemaligen Heerstrale grenzt im Nordosten an den Geltungsbereich des B-Plans. In den
breiten Seitenbereichen haben sich wertvolle magere Vegetationsstrukturen mit teils
seltenen Arten etabliert, die einen hdéheren Wert fur den Naturhaushalt haben. Diese
Biotopstrukturen liegen jedoch aufierhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Die durch die
Umsetzung der Planung zu erwartende starkere Nutzung der Wege durch erholungs-
suchende Anwohner lasst ebenfalls keine Beeintrachtigungen erwarten, die diese Biotope
erheblich schadigen. Eine zusatzliche Trittbelastung (sofern es dazu kommt) wirkt teilweise
sogar positiv auf derartige Vegetationsbestdnde der Pionierstadien. Gefahrdungen wie
Mullablagerungen oder starke Eutrophierungen sind durch die Planung jedoch nicht zu
erwarten.

Von Bedeutung fir die Belebung der Agrarlandschaft sind v.a. Gehélzstrukturen, die sich
aus verschiedenen einheimischen Arten zusammensetzen, wie z.B. die lockere Baum-
Strauchhecke nordlich der Weihnachtsbaumplantage. Auch in dem schmalen ungenutzten
Geholzstreifen, der sich v.a. aus schwachen Birken und Larchen zusammensetzt, konnen
Tiere der Feldflur Unterschlupf finden. Vor allem als Lebensraum der Avifauna ist der
Waldbestand von Bedeutung. Aufgrund der hohen Bestandesdichte des Nadelholzes und
geringen Artenzahl ist das Gehdlz von keiner hohen Qualitat fir den Naturhaushalt. Es sind
anpassungsfahige, haufige Arten des Ortsrandes und der Agrarlandschaft zu erwarten. Der
Gehdlzbestand ist daher von mittlerer Bedeutung flir den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

Aufgrund der dichten Bepflanzung und intensiven Nutzung der Weihnachtsbaumplantage
ist hier nur von einer geringen Wertigkeit auszugehen (Wertstufe 3).

4.3.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von der ackerbaulichen Nutzung sowie der Ortsrandlage gepragt.
Das Gelande fallt in norddstliche Richtung zum Bahndamm hin ab. Im Geltungsbereich sind
bis auf den alten Ahorn-Baum an der Feldwegekreuzung keine landschaftsasthetisch
wertvollen Elemente vorhanden. Die meisten Gehdlzstrukturen, wie die Baumschule
(Privatgarten mit jungen Baumpflanzungen) oder die Weihnachtsbaumplantage, gliedern
zwar die Landschaft, weisen aber keine Naturnahe auf.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind nicht vorhanden. Durch die Nahe zum Ortsrand
und die gute ErschlieBung der Feldflur durch Wege hat der Geltungsbereich fur die
Naherholung eine hohe Bedeutung. Der betroffene Raum ist stark durch die angrenzende
Besiedlung sowie die landwirtschaftliche Nutzung gepragt und nimmt insgesamt eine
allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Wertstufe 2) ein.

4.3.6 Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch stehen die Immissionen im Vordergrund, die auf die
neuen Bauflachen wirken kdénnen und die von diesen ausgehen und auf angrenzende
schutzwirdige Nutzungen wirken.
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Die geringe Immissionsbelastung im Geltungsbereich stellt eine besondere Gunst des
Plangebietes dar. Die Stra’e ,Zur Neuen Breite* weist nur geringe Verkehre auf und flhrt
daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung. Gewerbliche
Bauflachen sind erst in grofierer Entfernung (Neue Breite Nord) vorhanden, so dass auch
von diesen keine erheblichen Immissionen zu erwarten sind. Sportstatten und
landwirtschaftliche Betriebe sind in der ndheren Umgebung des Baugebietes ebenfalls nicht
vorhanden.

Die Bahnstrecke nérdlich des Geltungsbereichs wird heute nicht mehr genutzt. Die Eisen-
bahnrechte sind jedoch nicht aufgegeben. Die letzte Nutzung dieser Trasse erfolgte mit
zwei Zugpaaren pro Woche. Dies kann als Prognosewert fur die Aufnahme der zurzeit
eingestellten Nutzung herangezogen werden. Woraus sich keine erhebliche Beeintrach-
tigung der Wohnnutzung ergeben kann. Eine erheblich intensivere Nutzung ist aufgrund der
bekannten Verkehrskonzepte und der Wirtschaftsstruktur des uber die Bahnstrecke
angeschlossenen Raumes nicht zu erwarten.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das Rohstoffsicherungsgebiet des Tagebau-
feldes Emmerstedt. Aufgrund der vorherrschenden Winde aus Westen bis Sudwesten
besteht keine besondere Exposition des Gebietes gegenltber Staubimmissionen aus einem
moglichen Tagebauaufschluss. Sollte ein Aufschluss der Lagerstatte erfolgen, sind auch im
Rahmen des Tagebaus geeignete immissionsmindernde MalBnahmen zu treffen. Im
vorliegenden Plan wird ein Abstand von 50 m zwischen der nachstgelegenen Wohnbau-
flache und der Abgrenzung der Flache fir die Gewinnung von Bodenschatzen eingehalten.

Aus dem geplanten Baugebiet sind keine Immissionen zu erwarten, die angrenzende
schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigen kénnen.

Weiterhin ist die Funktion des betroffenen Raumes fur die Erholung der Bevélkerung zu
betrachten. Das Plangebiet liegt am derzeitigen Ortsrand und wird von Erholungs-
suchenden frequentiert, die die Feldmark zum spazieren gehen nutzen. Die Landschaft
nordlich Emmerstedts hat eine gute Ausstattung verschiedener Landschaftselemente wie
Wald, Einzelgehdlze, Brachen, Feldwege und Reliefunterschiede.

4.3.7 Kultur- und Sachgilter

Der im Norden angrenzende Feldweg ist denkmalrechtlich geschutzt. Es handelt sich um
die Lineburger Heerstralde, die hier auf langerer Strecke im historischen Verlauf vorhanden
ist. Bauliche Bestandteile des Weges mit denkmalpflegerischer Bedeutung oder andere
archaologische Funde sind hier jedoch nicht mit héherer Wahrscheinlichkeit zu erwarten.

Die Baume, die die Kreuzung der Feldwege direkt am Bahnlbergang markieren, stellen
kulturhistorisch bedeutsame Elemente dar.

Im Plangebiet wird Uberwiegend Landwirtschaft in Form von Ackerbau betrieben. Aufgrund
der mafigen bis geringen Ertragsfahigkeit der Bdden liegen mehrere Schlage brach.
Andere Flachen wurden in der Vergangenheit in Weihnachtsbaumplantagen oder
Nadelholzbestande umgewandelt. Die wirtschaftliche Bedeutung dieser Flachen ist gering.

4.4 Abschatzung der Beeintrachtigungen durch die Planung

Durch den Bebauungsplan wird im Bereich der Bauflachen eine grundlegende Veranderung
des Plangebietes vorbereitet.
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4.4.1 Boden, Wasser, Klima / Luft

Durch die ermoéglichte Bebauung sowie die Anlage der Verkehrswege wird der Wert der
betroffenen Grundflache im Naturhaushalt bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser und
Luft von Wertstufe 2 auf Wertstufe 3 herabgesetzt, da durch die Versiegelung und
Bebauung die vorhandenen Funktionen (Infiltration, Grundwasserneubildung, Bodenleben,
Verdunstung, Kaltluftentstehung, etc.) beseitigt werden. Es handelt sich um einen erheb-
lichen Eingriff.

4.4.2 Biotop- und Nutzungstypen
Bezlglich der Arten und Lebensgemeinschaften ist eine Beeintrachtigung im Bereich des
Birken-Larchenbestandes (HP, sonstiger Gehdlzbestand) (Wertstufe 2 -> Wertstufe 3)
gegeben. Diese gehen als (Teil-)Lebensraume vollstdndig verloren. Es sind jedoch keine
besonders geschitzten oder seltenen Arten im Gehdlzbestand zu erwarten und eine
Wiederherstellung mittelfristig moglich.

Der Acker wurde bereits im derzeitigen Zustand mit der Wertstufe 3 bewertet und eine
erhebliche Beeintrachtigung der Arten- und Lebensgemeinschaften durch die Umwandlung
der Ackerflur in Siedlungsbiotope kann daher nicht unterstellt werden.

4.4.3 Landschaftsbild

Das Gelande des Plangebietes fallt in nordliche Richtung ab, so dass die Bebauung, die
derzeit von der Heerstrale aus kaum wahrnehmbar ist, eine groRere Rolle im Landschafts-
bild einnehmen wird, wenn sie, wie geplant, Uber die Higelkuppe hinauswachst. Der
Einfluss des Ortsrandes wird zu Lasten der derzeitigen Agrarlandschaft zunehmen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, d.h. eine Herabsetzung der Wertstufe 2
auf Wertstufe 3, ist durch die Erweiterung des Ortsrandes jedoch nicht zu erwarten, da
durch die geplanten Festsetzungen eine lockere Bebauung mit vorwiegend Einzelhdusern
angestrebt wird und durch Bepflanzungs- und ExtensivierungsmalRnahmen die Ubergénge
in die offene Landschaft sanft gestaltet werden.

4.4.4 Mensch
Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen vorhandener Siedlungs-
bereiche oder der Erholungsfunktion der Feldmark nérdlich Emmerstedt zu erwarten.

4.4.5 Kultur- und Sachgiter
Die kulturhistorischen Landschaftselemente Lineburger in der Nachbarschaft des Plange-
bietes werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Die durch die Planung verdrangten Nutzungen sind wirtschaftlich nicht von besonderer
Bedeutung.

4.5 MaBnahmen

4.5.1 Zielkonzept
Es ist eine lockere Bebauung geplant, die in erheblichem Umfang Raum flr Hausgarten mit
entsprechenden Anpflanzungen lasst.

Sowohl nérdlich als auch stdlich der Bauflachen sind Grinflachen geplant, auf denen
Anpflanzungen zur Ortsrandeingrinung erfolgen sollen. Diese werden entscheidend zur
landschaftsgerechten Neugestaltung des Siedlungsrandes beitragen.



Bebauungsplan “Im Rottlande II* Begriindung Stand 25.08.2005 17

Der Ausgleich flir Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes soll
durch MaRnahmen in der Nahe der Wohnbauflachen erfolgen. Hierzu gehéren Malihahmen
zur dauerhaften Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie die Anpflanzung
von Gehdlzstrukturen.

Eine Begrinung mit StralRenbaumen wird das Ortsbild positiv gestalten und die landschaft-
liche Einbindung der Wohnbauflachen verbessern.

Als wesentliches Entscheidungsprogramm zur Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sieht § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Vor.

4.5.2 Vermeidung

Die kulturhistorisch wertvollen Solitdre an der Feldwegekreuzung werden durch die
BaumafRnahmen nicht beeintrachtigt. Zum Flurstuck der ,Luneburger HeerstralRe® wird ein
Puffersaum belassen, in dem Anpflanzungen und landschaftsgerecht gestaltete Ent-
wasserungsanlagen angeordnet werden, so dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden
mageren Krautbestande an der Heerstralie vermieden wird.

Auch die lockere Baum-Strauch-Hecke nérdlich der Weihnachtsbaumplantage bleibt fiir den
Naturhaushalt Gberwiegend erhalten, da hier eine Griinanlage angeordnet wird.

Die Regenrickhalte- und Versickerungsbecken werden nur an den Ein- und Ablaufen
befestigt. Im Ubrigen bleiben die Bdschungen unverbaut und werden sich mit einer
krautigen Vegetation besiedeln, die nur extensiv gepflegt wird. Weiterhin werden einzelne
Gehdlzpflanzungen an den Becken vorgenommen. Durch die beschriebene Ausgestaltung
der Becken wird eine Beeintrachtigung des Naturhaushalts auf diesen Flachen vermieden.

4.5.3 Minimierung

Die Versiegelung wird durch die Reduzierung des Ausbaugrades der Stralen auf das
notwendige Mal} begrenzt. Die Begrenzung der Versiegelung in Teilen der Wohnbau-
flachen auf 0,3 gegenuber der nach BauNVO maximal zuldssigen GRZ von 0,4 stellt eine
weitere Minimierungsmalinahme dar. Soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, soll das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlcken selbst versickern.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung nachtaktiver Tiere durch Lichtimmissionen wird die
StralRenbeleuchtung ausnahmslos mit NAV-Lampen ausgerustet.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Anpflanzungs-
malnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen und im Stralenraum durchgefinhrt.
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4.5.4 Kompensationsgrundsatze

Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Malnahmen auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94) nennen fur die
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ein Ersatzverhaltnis von 1:0,3. Die entsprechen-
den MaRnahmen kdnnen gleichzeitig als Kompensation fur die Schutzguter Wasser und
Klima/Luft gewertet werden, nicht jedoch fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften. Den funktionsgerechten Ausgleich fur Versiegelung von Grundflache stellen
Entsiegelungsmalnahmen dar. Wenn jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfigung
stehen, kénnen auch Extensivierungen als geeignete Kompensationsmalinahmen fun-
gieren. Insbesondere die Umwandlung bislang intensiv ackerbaulich genutzter Flachen in
extensive Nutzungsformen, wie Brachen oder Gehodlzbestédnde, ist als funktionsgerechter
Ausgleich der Bodenversiegelung zu werten, da diese die Entwicklung der natlrlichen
Bodenfunktionen férdert.

Die Beeintrachtigung der Gehdlze hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften von
Wertstufe 2 auf Wertstufe 3 ist durch eine Aufwertung einer gleichgrof3en Flache um eine
Wertstufe zu kompensieren.

Tabelle 1: Kompensationsbilanz fiir zukiinftige Bau-, Verkehrs- und Griinflachen

Schutzgut Beeintrachtigung Bewertung / Kompensation

Arten und Lebens- | Biotopumwandlung von 0,31 ha Bewertung:

gemeinschaften Birken-Larchen-Bestand (HP) zu Die Arten und Lebensgemeinschaften
Bauflachen.

werden verdrangt bzw. beseitigt.
(Wertstufe 2 — Wertstufe 3)

= erheblicher Eingriff
Kompensation:

Der Ausgleich erfolgt durch die Aufforstung
bisher ackerbaulich genutzter Flachen. (0,31
ha)

Biotopumwandlung von 5,47 ha Bewertung:
Acker zu Bauflachen und

¢ Die Arten und Lebensgemeinschaften wer-
Verkehrsflachen

den verdréangt bzw. beseitigt. Sie haben
jedoch nur geringe Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz

(Wertstufe 3 — Wertstufe 3)

= Beeintrachtigungen nicht erheblich

Biotopumwandlung von 0,69 ha Bewertung:
Weihnachtsbaumplantage und
Fichtenforst zu Bauflachen und
Verkehrsflachen

Die Arten und Lebensgemeinschaften wer-
den verdrangt bzw. beseitigt. Sie haben
jedoch nur geringe Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz

(Wertstufe 3 — Wertstufe 3)

= Beeintrachtigungen nicht erheblich

Biotopumwandlung von 0,16 ha Bewertung:
Feldweg zu Stralenverkehrs- Die Arten und Lebensgemeinschaften wer-

flachen den verdrangt bzw. beseitigt. Sie haben
jedoch nur geringe Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz
(Wertstufe 3 — Wertstufe 3)
= Beeintrachtigungen nicht erheblich
Boden Versiegelung von 1,98 ha Grund- | Die betroffenen Bdden haben eine allge-
flache Bauland und 0,83 ha meine Bedeutung im Naturhaushalt
Verkehrsflache (Wertstufe 2 — Wertstufe 3)

Versiegelung der Baugrundstiicke | o, grheblicher Eingriff
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= 30% (1 ha) bzw. 40% (0,98 ha)

Versiegelung der Verkehrsflachen
= 100%

Kompensation:

Der  Ausgleich erfolgt  durch die
Extensivierung bisher ackerbaulich genutzter
Boden. Umwandlung in offene Brache und
Heckenpflanzung (0,83 ha, Kompensa-
tionsfaktor 1:0,3)

Wasser

Versiegelung von 2,81 ha Grund-
flache

Die betroffenen Boden haben eine allge-
meine Bedeutung im Naturhaushalt

(Wertstufe 2 — Wertstufe 3)
= erheblicher Eingriff
Kompensation:

Gleichzeitige Kompensation durch die Aus-
gleichsmallnahme zum Schutzgut Boden.

Klima / Luft

Versiegelung von 2,81 ha Grund-
flache

Die betroffenen Bb&den haben eine allge-
meine Bedeutung im Naturhaushalt

(Wertstufe 2 — Wertstufe 3)
= erheblicher Eingriff
Kompensation:

Gleichzeitige Kompensation durch die Aus-
gleichsmaflinahme zum Schutzgut Boden.

Landschaftsbild

Biotopumwandlung von

0,31 ha Birken-Larchenbestand,
0,69 ha Weihnachtsbaumkultur
und Fichtenforst,

0,23 ha Feldweg und
5,64 ha Acker

in

5,8 ha Wohnbauflachen,

0,83 ha ErschlieBungsanlagen,
0,24 ha Grunflachen

Durch die Bebauung kdnnen Eigenart und
Schonheit des betroffenen Landschafts-
ausschnitts herabgesetzt werden. Die
Anlage der Griunflachen und die
Gartengestaltung der Bauherren[n1] werden
die Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes minimieren.

= Potentiell erheblicher Eingriff

= Ausgleich durch landschaftsgerechte
Neugestaltung

(Wertstufe 2 — Wertstufe 2)
Kompensation:

Die Anlage der Grinanlagen und die Fest-
setzung der Hecke auf Privatgrundstiicken
bewirken eine angemessene Neugestaltung
des Siedlungsrandes, so dass sich ein Aus-
gleich der Beeintrachtigungen ergibt.

Die Stilllegung von Ackerflachen und die
Anpflanzungen, die sich als Manahmen zur
Kompensation der Schutzglter Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Boden erge-
ben stellen ein positives Gegengewicht zu
den Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes durch die Planung dar.

4.5.5 AusgleichsmaBnahme
Die Ausgleichsmaflinahme, hinsichtlich der erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens und

der Arten- und Lebensgemeinschaften (0,83 ha Bodenextensivierung und 0,31 ha

Aufforstung) soll nordwestlich der Bauflachen erfolgen. Es handelt sich um ein Flurstlick,
das von der Landesstralte 297 bis zum &stlich davon verlaufenden Feldweg reicht, und
somit einen Teil der dort bestehenden, landschaftlich besonders exponierten Hangsituation
einnimmt. Die Flache wird zurzeit ackerbaulich genutzt und ist geeignet, durch die
vorgesehenen MalRnahmen deutlich aufgewertet zu werden. Die Aufgabe der Ackernutzung
bewirkt eine Starkung der natirlichen Regelungsprozesse im Boden und férdert eine
naturnahe Bodenzoénose.
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Skizze der AusgleichsmaRnahme (ohne Malstab)

Die Flache soll als Mahwiese genutzt bzw. gepflegt werden. Das Anpflanzen von
Obstbdaume oder einzelnen Laubbaumen erganzt die MaRnahme. Dingung und
MalBnahmen der Grinlandpflege (Pflegeumbruch, Pestizideinsatz) sind nicht zulassig.
Hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften soll fir die Beseitigung der Waldflachen
wieder ein Geholzbestand begrindet werden. Dafir werden ausschlieBlich einheimische
Laubbaumarten verwendet (z.B. Stieleiche, Feldahorn, Eberesche sowie Straucharten).
Aufgrund der besonderen Exposition werden die neugeschaffenen Strukturen weithin
sichtbar sein und eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken.

Die Flache wird in einem ,Teil 2“ der Planzeichnung als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

4.6 Waldumwandlung

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf nach § 8 des Nieder-
sachsischen Waldgesetzes einer Genehmigung, es sei denn, die Umwandlung wird durch
Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich (§ 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 NWaldLG).
Somit wird die Entscheidung Uber die Waldumwandlung im vorliegenden Fall Teil der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB und ist den im BauGB aufgefuhrten
Grundsatzen unterworfen. Zu den zu berucksichtigenden Belangen zahlt auch die
Forstwirtschaft und Belange denen Wald dient wie Erholung, Immissionsschutz, Klima,
Boden und Gewasserschutz oder Arten- und Biotopschutz.

Der Wald besteht Gberwiegend aus nicht standortheimischen Baumarten und ist stark von
Schadlingen befallen. Aufgrund der vorhandenen Baumleichen ist seine landschafts-
asthetische Wirkung stark gemindert.

Zur Erérterung der Bedeutung des Waldes werden seine Funktionen entsprechend § 8 Abs.
5 einzeln bewertet:

e Fir das Klima, den Wasserhaushalt, den Erosionsschutz oder die
Bodenfruchtbarkeit der Umgebung hat er keine erhebliche Bedeutung.

e Fir den Schutz vor Larm, Immissionen oder Witterungseinflissen angrenzender
Flachen hat er keine erhebliche Bedeutung.

e Die Umwandlung fahrt nicht zu erheblichen Schaden oder Ertragsausfallen
benachbarter Waldbestande.
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o Die Flache ist im Regionalen Raumordnungsprogramm nicht als Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft festgelegt.

o Fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Arten und
Lebensgemeinschaften hat der betroffene Wald keine erhebliche Bedeutung.

o Die Flache ist im Regionalen Raumordnungsprogramm nicht als Vorranggebiet flr
Erholung festgelegt.

o Der Wald liegt in einem Gebiet mit hohem Waldanteil (Lappwald).

o Erist fur die forstliche Erzeugung von keiner besonderen Bedeutung.

Die mit dem B-Plan beabsichtigte Siedlungserweiterung ist in diesem Bereich notwendig, da
in anderen Bereichen des Stadtgebietes andere starke Hindernisse gegen Siedlungser-
weiterungen bestehen.

4.7 Nachbarschaft zum Wald

Die Nachbarschaft zum 6stlich angrenzenden Nadelholzbestand ist auch hinsichtlich der
Gefahrenabwehr zu betrachten. Gefahren bestehen vor allem durch Windwurf, der
Gebaude und sich darin aufhaltende Personen gefahrden kénnte. Aus diesem Grund wird
ein Abstand der Uberbaubaren Flachen zum derzeitigen Waldrand von 10 m eingehalten.

Zusatzlich soll der Gehélzbestand in einer Tiefe von 20 m von der Baugebietsgrenze aus
umgewandelt werden, wobei Laubstraucher und kleine Baumarten einen groften Anteil
bilden sollen. Der Geholzbestand soll dadurch so umgestaltet werden, dass keine Gefahren
durch Windwurf fir die benachbarte Bebauung bestehen und gleichzeitig eine
Verbesserung hinsichtlich der Bedeutung fir den Naturschutz und das Landschaftsbild
erreicht wird. Der Waldumbau soll in mehreren Phasen sukzessiv durchgefihrt werden und
nach ca. 10 Jahren hinsichtlich der Fall- und Pflanzarbeiten abgeschlossen sein (siehe
zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Insgesamt ergibt sich damit ein Abstand von 30 m (zu erwartende maximale Baumhdhe am
Waldrand) zu vorhandenen Waldstrukturen, die der Sicherheit auf den Baugrundsticken
dienen.

Diese MalRnahme wird nicht als Ausgleichsflache bilanziert, da eine Wertsteigerung des
Schutzgutes Boden um eine Wertstufe nicht erreicht wird. Die AusgleichsmaRRnahme fur die
Arten- und Lebensgemeinschaften, die zugleich die Kompensation nach dem Waldgesetz
darstellt, fordert hingegen eine Neuaufforstung. Insofern wird diese Flache nicht als
Eingriffs- oder Ausgleichsflache bilanziert.

4.8 Uberwachung

Zur Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung dieses Bebauungsplanes eintreten, werden durch Mitarbeiter der Stadt
Helmstedt aus dem Bereich Planung und aus den Bereich Umweltschutz in Abstanden von
nicht mehr als 5 Jahren die Entwicklung der Umweltschutzgiter im Plangebiet 6rtlich
Uberprifen und protokollieren. Die Ergebnisse werden im periodisch erscheinenden
Umweltbericht der Stadt Helmstedt veroffentlicht.
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Stellungnahme des Landkreises Helmstedt vom 12.04.05

LANDKREIS HELMSTEDT

DER LANDRAT

Landkials Huimstedt - Postfach 15 60 » 38335 Helmsiedt Amnt:
Bauordnungsamt
Krelshans: 7
Stadt Helmstedt Hausadresse:
Postiach 1640 Contingstr. 27 - 30, 38350 Halmstedt
Bearbeitat von:
28238 Helmstedt Herrn Schaefer
Vil

juargan.cchasfer@ landkreis-helmsiadl. du

Allgemeine Sprechzeiten.
e, v, 08.00 = 12.00 und v. 14.00 — 15.30 Uhr
Do, v. 1400 - 1530 Uhr

T (varmitflung) DS351/1210
(Telafax) — 05351/121.2603

(bei Antwort bitte angebsan)

Datum ungd Zejchen thres Schreibens Durehwat) Mein Zeichen liatum
£81/26 20-317,  16.03,2005 (15351/121-2204 53/633 13,04,2005
Betreff

Bauleitplanung - Bebauungsplan "im Rottlande 1I” im Ortsteil Emmerstedt;
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Die Stadt beabsichtigt, im Anschluss an die parallel im Aufstellungsverfahren befindliche
50. Anderung inres Flachennutzungsplanes den o.g9. Bebauungsplan aufzustellen, um die
mit dem wirksamen Bebauungsplan Im Rottlande” in Gang gesetzte Siedlungsentwick-
lung am nordlichen Rand der Ortslage fortzusetzen. Diese Planungsabsicht beurteile ich
als Trager offentlicher Belange folgendermafien.

Mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege setzt sich die Stadt auf
der Grundlage einer Biotoptypenkartierung auseinander, die allerdings zu sehr auf den
Geltungsbereich des zukunftigen Bebauungsplanes begrenzt bleibt und schon dicht be-
nachbarte Flachen ausblendet. Dadurch droht beispielsweise die Problematik aus dem
Blick zu geraten, dass zukinftig die vergleichsweise hochwertigen Biotopstrukturen zwi-
schen Lineburger Heerstrafle und Eisenbahnstrecke einer Belastung durch die verstarkte
In-An-spruch-Nahme seitens der zukiinftigen Anlieger und inshesondere die Nutzer des
Spielplatzes ausgesetzt sein dirften.

Die vorgefundenen — und auch so kartierten — Ackerbrachen enthalten bereits Pflanzenar-
ten, die zwar nicht auf Grund des § 28a NNatG, jedoch auf Grund bundesrechtlicher Be-
stimmungen zum Artenschutz einen besonders geschitzt sind. Dies betrifit Grasnelken
ebenso wie die Sand-Strohblume. Dieser Sachverhalt ware grundsatziich abwéagungser-
heblich. Allerdings bleibt die gednderte Beschaffenheit der Flachen, wenn sie sich infolge
einer zeitweiligen Stilllegung auf Grund europarechtlicher Bestimmungen einstellt, gemafl:
§ 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Gleichstellung stiligelegter und landwirtschaftiich genutzter
Fiachen" bei der Handhabung von Vorschriften des Naturschutzrechts unbericksichtigt.
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Als Ergebnis threr Abwagung entscheidet sich die Stadt im Wesentlichen fir eine externe
Kompensation nordwestlich der Orislage Emmerstedt. Das begrii®e ich, Die Ansaat von
Landschaftsrasen auf der mit ,C" bezeichneten Flache halte ich allerdings flr entbehrlich.
Vielmehr wird das blofle Sich-Selbst-Uberlassen der Fldche gemeinsam mit der j&hrlichen
Mahd véllig dafir ausreichen, dass sich eine standortgerechte Pflanzengesellschaft her-
ausbildet.

Daneben sollen aber auch Festsetzungen Gber interne Kompensationsmafinahmen getrof-
fen werden. Gegen die Anpflanzungen auf den einzelnen Baugrundstiicken, die nach der
textlichen Festsetzung Nr. § vorzunehmen sind, habe ich jedoch aus meinen Erfahrungen
heraus Bedenken, weil derartige Anpflanzungen in der Regel nicht in der gedachten Weise
realisiert oder friiher oder spéaler sogar zu Gunsten baulicher Anlagen wieder beseitigt
werden und deshalb die beabsichtigte Kompensationswirkung ausbleibt. Die negative Hal-
tung der Bauherrschaften ist dabei nicht verwunderlich, wird ihnen doch abverlangt, auf
gine adiquate Nutzung von Flachen zu verzichten, die zum Baulandpreis erworben wer-
den missen und bisweilen einen nicht unwesentlichen Teil der Grundstiicksfldche ausma-
chen. Zudem werden auf diese Weise Belastungen, die dem Baugebiet insgesamt zugute
kommen, einseitig einem begrenzten Teil der Grundstiickseigentiimer aufgeblrdet; das
wird regelmabig als ungerecht empfunden. Schliellich machen solche Anpflanzungen ge-
rade einen entscheidenden Vorteil, den die Grundstiicke am Baugebietsrand in den Augen
der Erwerber bieten, némlich den Ausblick in die Landschaft, zunichie. Als in der Praxis
wesentlich tauglicher haben sich Kompensationamafinahmen aufierhalb des Baulandes
und vorzugsweise in kommunaler Verantwortung erwiesen, wie dies auch bereits bei dem
anschlielendan Baugebiet ,!Im Rottlande” geschehen ist. Ich rege deshalb an, auf eine
Kompensation innerhalb der Baugrundstiicke zu verzichten.

Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches des zukiinftigen Bebauungsplanes sollen Flachen
fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, die teilweise noch als Kurzum-
triebsplantagen” im Sinne des & 2 Abs, 7 Nr. 3 des ,Niedersachsischen Gesetzes liber den
Wald und die Landschaftsordnung” (NWaldLG) gelten kdnnten, moglicherweise aber auch
bereits Wald darstellen, der nach § 1 dieses Gesetzes zumindest erhalten und ordnungs-
gemal bewirtschaftet werden soll. Zwar ist eine Genehmigung zur Waldumwandlung for-
mal nicht erforderlich, wenn die In-Anspruch-Nahme auf der Grundlage der Emtsetzung@ﬁ
eines Bebauungsplanes erfolgt, in die Abwagung missen dann freilich die Uberlegungen
einfliellen, die sonst nach § 8 Abs. 5 und 6 NWaldLG im Vorfeld einer solchen Genehmi-
gung anzustellen wéren. Dabei halte ich als zustédndige Waldbehdrde eine Abwdgung zu
Gunsten der baulichen Nutzung in diesem Fall im Ergebnis fur grundsatzlich denkbar. Ich
gehe im Ubrigen davon aus, dass parallel das zustandige Forstamt unmitielbar beteiligt
worden ist.

Der mit der textlichen Festsetzung Nr. 6 vorgegebene Umbau der Geholzflache am 6stli-
chen Rand des Baugebietes verfolgt ein naturschutzfachlich durchaus plausibles Ziel, birgt
dabei aber auch naturschutzfachliche Risiken und Nachteile, die nicht vernachlissigt wer-
den darfen. So dirfte gerade der beabsichtigte Schutz vor Windwurf verfehlt werden,
wenn die bisherigen, an diesen Standort angepassten Gehélze am Waldrand beseitigt
werden und der frei gestellte Bestand einstweilen Funktionen bernehmen muss, auf die
er nicht eingerichtet ist. Davon abgesehen hétte der neus Waldmantel, der sich erst ent-
wickeln misste, Uber langere Zeit eine geringere Wertigkeit als deér vorhandene Gehdlz-
bestand. Sollte die Stadt dennoch an dieser Mafinahme festhalten, so empfehle ich aus
naturschutzfachlicher Sicht, auf den Liguster zu Gunsten von Weilldorn zu verzichten.
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Fiir jeweils eine Flache nordlich und dstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ergeben sich aus meinen Unterlagen Anhaltspunkte fir das Vorhanden-5ein von Altabla-
gerungen. Allerdings sind schon die Informationen Gber die Standorte widerspriichlich, und
Uber Ausdehnung, Umfang und Inhalt gibt es bisher Giberhaupt keine Angaben. Die vermu-
teten Standorte habe ich in dem beigefligten Grundkartenblatt aus der Zeit um 1960 ain-
getragen; dabet jassen sich die dort eingetragenen Einfriedungen als mogliche Indizien
dafir ausdeuten, dass dies die belasteten Flachen sind. Bevor die verbindliche Auswei-
sung des ,Allgemeinen Wohngebietes” erfolgt, miisste der Frage nachgegangen werden,
ob von den Altablagerungen Gefahrdungen fir die zukiinftige Nutzung ausgehen kénnen,
fch empfehle, dazu mit der technischen Abteilung des Umweltamtes in meinem Hause
Kontakt aufzunehmen. Ansprechpartner dort wire Herr Eberl unter Hausruf -2540.

Zu den Grundvoraussetzungen fur Baulandausweisungen gehoért die Sicherbarkeit der
Erschliebung und als deren Bestandteil die Sicherbarkeit der Abwasserbeseitigung. Nach
den Angaben in der Entwurfshegriindung soll das Niederschlagswasser teils versickert
und teils {iber ein Rickhaliebecken einem Vorfluter zugefihrt werden. For beide Teil-
Losungen kann es wasserrechtlicher Erlaubnisse und Genehmigungen bedurfen, die das
Umweltamt in meinem Hause zu erteilen hatte. In diesem Rahmen wére auch die hinrei-
chende Aufnahmefahigkeit der Vorfluter nachzuweisen. Nach den mir vorlisgenden Infor-
mationen ist die hydraulische Leistungsfahigkeit der Flietigewasser im Bereich Emmer-
stedt bereits ausgeschépft oder sogar Gberschritten. Inshesondere reicht nach der hiesi-
gen Aktenlage die Ableitungskapazitdt des ,Bruchgrabeng” nicht aus, um die aus der Re-
genwasserkanalisation eingeleiteten Wassermengen schadios abzufithren.

Wasserrechtiiche Genehmigungen kinnen auch erforderlich sein, falls beispielsweise im
Zusammenhang mit dem Bau von ErschlieBungsanlagen Gewdasser — elwa Wegeseiten-
graben — gekreuzt werden sollen.

Eine Kostenbelastung wird der Stadt aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes aus-
weislich des Abschnittes 2.11 der Entwurfshegriindung nicht entstehen.

Im Auftrage

{Schaefer)
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Anlage zur Stellungnahme des Landkreises vom 13.4.2005
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Abwagungsvorschlag
Sandtrockenrasen

Eine Beschreibung der vorhandenen Sandtrockenrasen ist in der Entwurfsbegrindung
(textlich) vorhanden. Eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der heranriickenden
Bebauung wurde der Begriindung nun hinzugeflgt (siehe Seite 14).

Ausgleichsmalnahme

Die Stadt hat fur die mit ,C* bezeichnete Flache eine Wiesennutzung vorgesehen. Um
diese Nutzungsform zeitnah und mit vertretbarem dkonomischem Aufwand zu erreichen,
muss eine Grasansaat erfolgen.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Die Stadt folgt der vorgebrachten Anregung und verzichtet auf die Festsetzung der
Anpflanzungen auf privaten Baugrundsticken. Die nicht Gberbaubare Flache bleibt jedoch
unverandert, damit die Anwohner in diesem Bereich Gartenflachen und Anpflanzungen
anlegen, die der Ortsrandeingriinung dienen.
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Waldumwandlung

Der schmale Waldstreifen, der in Bauland umgewandelt werden soll, hat keine erhebliche
Bedeutung fir den Naturhaushalt, als Schutzwald oder fir die Erholung der Bevolkerung.
Er ist stark von Schadlingen befallen und aufgrund der vorhandenen Baumleichen ist seine
landschaftsasthetische Wirkung stark gemindert. Die mit dem B-Plan beabsichtigte
Siedlungserweiterung ist in diesem Bereich notwendig, da in anderen Bereichen des
Stadtgebietes andere starke Hindernisse gegen Siedlungserweiterungen bestehen.

Waldumbau

Der geplante Waldumbau soll nun nicht mehr durch einen vollstdndigen Kahlschlag der
betroffenen Flachen erfolgen, sondern durch einen sukzessiven Umbau. In
Zusammenarbeit mit dem zustandigen Beratungsforstamt sollen einzelne Baume oder
kleinere Gruppen entfernt werden, um Platz fuar nachzupflanzende Laubbdume wie
Feldahorn oder Stieleiche sowie geeignete Straucharten zu schaffen. Der Umbau sollte in 3
oder 4 Phasen erfolgen und nach ca. 10 Jahren abgeschlossen sein. Durch diese
besonders schonende Form des Waldumbaus werden die angrenzenden Gehdlzflachen
weiterhin geschitzt und auch die moglichen Beeintrachtigungen verschiedener Waldfunk-
tionen werden minimiert.

Altablagerungen

Hinsichtlich der Altablagerungen haben inzwischen zwei Ortstermin mit der zustandigen
Unteren Abfallbehérde stattgefunden, bei dem die verschiedenen Informationen zu den
Verdachtsflachen ausgetauscht wurden und mehrere Bohrungen zur Erkundung der
nordlichen Verdachtsflache niedergebracht wurden. Danach ist anzunehmen, dass die im
Osten gelegene Verdachtsflache in jedem Fall einen ausreichenden Abstand zum
Baugebiet aufweist, um Gefahrdungen der Wohnnutzung durch Methan auszuschlie3en.

Hinsichtlich der nérdlichen Verdachtsflache ergaben Erkundungsbohrungen keine Hinweise
auf eine Altablagerung. Vielmehr deuten die Befunde auf natlrliche Bodenverhaltnisse hin.
Es ist zu vermuten, dass es sich bei der fraglichen Verdachtsflache um eine Ablagerung
direkt nordlich der Bahnlinie handelt. Fir das Plangebiet kdénnen Gefahrdungen
ausgeschlossen werden.

Abwasserentsorgung

Die Hinweise zu den Genehmigungsvorbehalten nach Wasserrecht werden zur Kenntnis
genommen.

Die durch die Bebauung bedingte Erhéhung des maximalen Oberflachenabflusses wird
durch technische Vorkehrungen zur Regenrickhaltung ausgeglichen, so dass keine
negativen Effekte auf das nachgeordnete Gewassersystem entstehen.
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Stellungnahme des Nds. Landesamtes f. Bodenfor:

vom 06.04.05

Niedersdchsisches

phe] S Landesamt fir Bodenforschung

Nindarsachsisches | andesamt fir Eudanmr&chung
Posifack 61 01 53, 30831 Hannovar

Stadt Fgimstadt

Stadt Helmstedt A
Narkt 1 ;v ﬂ/;a’rw 2005

Dt/ 5 4 é
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thr Zeichen, thra Machricht vam Mainy Zeichan (Bei Anlwort bilts angatyen) Purchwahl (05 11) 843 - Mannevar
61 2610 317 N 1.1 - 30707/05 - Bo/Li 3443 06.04.2005

E-Mail Irngard Bolzegnih de

Bebauungsplan ,,im Rottlands (I*

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

aus lagerstéttenkundlicher und ingenieurgeclogischer Sicht nehmen wir zu den oben genannten
Planungen wie folgt Stellung:

Die Planfiiche liegt im Grenzbereich einer Braunkohlelagersiatte, die unter derzeitigen Bedingun-
gen wirtschaftlich nicht abbaubar ist. Gegen eine Bebauung bestehen aus lagerstéttenkundlicher
Sicht keine Bedenksn, wenn die BKB als Konzessionsinhaber der 0. ¢. Planung zustimmt.

Sachbearbeiter: Dr. P, Steffens

Die im Kapitel ,Einwirkungen stiligelegten Bergbaus” getroffene Feststellung ,Allgemein kann da-
von ausgegangen werden, dass aufgrund der verstrichenen Zelt seit Stilllegung des Bergbaus
(1924) die Nachsackungen abgeschlossen sind" ist nicht belegt. Beispiele aus der Lausitz zeigen,
dass aus Grubengsbsuden von 1931 auch heute noch Stollenzusammenbriche stattfinden, die
an der Erdoberflache Erdfille verursachen.

Es solite deshalb recherchiert werden, wo und welche Art von Bergbau (Abbaustollen oder Zu-
gangsstollen usw.) in der Planungsfléche stattgefunden hat. U.E. wurden auch beim Tagebaube-
trieb der BKB alte Stollen angefahren, so dass hier Erfahrungen Ober den Zustand von Altherg-
bauaniagen (Tiefbau) in der Braunkohle vorliegen.
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Zum Gefahrenpotenzial sollte das Landesbergamt in Clausthal-Zellerfeld konsultiert werden,
Sachbearbeiter: V. Bohnenstein

Waeitare Anregungen oder Bedenken sind aus der Zustandigkeit unseres Hauses nicht vorzu-
bringen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrage:

(l. Bolzs)

Abwagungsvorschlag
Die Zustimmung aus lagerstattenkundlicher Sicht wird zur Kenntnis genommen.

Nach inzwischen vorliegenden Akten der BKB (Bergbaulbersichtskarte auf der Grundlage
der Deutschen Grundkarte, siehe Abb.) sind Berganlagen des ehemaligen Braunkohle-
tiefbaus erst in grélRerer Entfernung zum Geltungsbereich vorhanden. Entsprechende
Gefahrdungen kénnen ausgeschlossen werden.
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Stellungnahme des Landesbergamtes Clausthal-Zellerfeld vom 12.04.05
Larorsasgaml izl e ekl landesbergamt
Faslfach 11 a2, 48080 D austkal TrEler] Clausthal-Fellerfsld
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Bauleiiplanung der Stadt Helmstedt - 50. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und Bebauungsplan ,Im Rottlande (1"

- linre Scheiben vorn 1805 2005 - 51X 2210 80 und 81 2610 317 -

Sehrgeehes Damean dnd Hirer

gegen die von thnen baabsichiigian Anderungen il Fanungen bestehon seitons
fes Landzzlbercamtes Bedanken & werdern nach unssren Kenrinissland berng-
hatdiche Belange berihr,

Es wirg cahar smptshlan, den i unmittslzarer Mahs LEigen Bergbaubetish (KB
ALY in diz Yorberaihang and Planung cinFubezichen

Mach den o LBA worliegenden Kamomezrkon betindet sich der alz Wobnbautls-
che gusgewiesens Rereich in Emmeasiadt nouhmidclbarer Mahs daz im Tiefoau
pEwonnensn Braunkchlanabbauszs.

lch weias daraul hin, gass unasrs Peslanscnnfl sich auf Grund einer Andsrung
des Strefonnamans wic fofgh gedndar hat;

Landzsoermamt Clausthal-Zellemeid
An der Marktkirche 8
2EETE ClaustnaZelseld
adeor
FPostfach 11 83
JE6EE Clausthal-Zeli=reld

Ginocsanf

Vs

1 fe

Im g—r\l ifirage,
A L

K L Q'P'

.I.I'I.J- '{.

L

choo h;”‘ﬂ:

Abwaéagungsvorschlag

Nach inzwischen vorliegenden Akten der BKB sind Berganlagen des ehemaligen Braun-
kohletiefbaus erst in groRerer Entfernung zum Geltungsbereich vorhanden. Entsprechende
Gefahrdungen kdnnen ausgeschlossen werden. (siehe auch Abb. zum Abwagungs-
vorschlag der Stellungnahme des NLfB).
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Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover vom 12.04.05
Rerrksslelle Braunschwein
Fachbereich 2

Buzitkuulelle Brounuchweiy # Postlach 87 66 « 38058 Brounschweiy Ialene Kinne Alee 5
38122 Braunschweig

Sladl Helmsledl Telealon 0531 PROGT-O

Planungs- und Bauordnungsamt Telefax 0621 28997-61

Postfach 1640
38336 Helmstedt

Dunkverbinduny
Violkshank Braunschweig
BLZ 270 900 77 | Kt 622 575 6000

UI'IE':G&I' ?oi:it::|'|&l'| /\l'l:-'_;[j:r'ﬁec::}'l;f).'Eu'Lr'l&r' | i rJl,Jr‘c::}'lwaf'ﬂ F-Ma” Datum
BE-2-HE-HE-Eimn-328- Cluus Borshons - 48 Borchers. Claus gdluwikhon.de 19.04.2008
(5-R-rmk

Bauleitplanung Helmstedt;

Bebauungsplan "Im Rottlande 1I”

Beteiligung der Behérden gemil § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 61 2610 317

Sehr geehrte Damen und Herren,

aubavend aul die parallel laulende 50. Anderung des Flachennulzungsplanes der Sladl Helmsled|
wird mit dem Bebauungsplan ,Im Rottland 11" die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes am
nardlichen Rand der Orlslage Emmersledl geplanl. Aus Sichl der von uns zu verlrelenden Belange
nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Das geplante Wohngebiet weist einschliefdlich der Verkehrs- und Grinflachen eine Gréfte von etwa 7
ha auf und ist in seinem Zuschnitt an bestahanden Bewirtschaftungsgrenzen ausgerichtat. Zur Er-
schlieltung wird ein bestehender Wirtschaftsweg herangezogen, der das Plangebist in Nord-5iid-
Richtung durchlauft. Wir gehen davon aus, dass dieser Weg im Eigentum der ortlichen Feldinteres-
sentschaft steht und mit dieser einvernehmliche Regelungen iber Fragen der Inanspruchnahme, des
Wegeeigeniums und der Unlerhallung gelroffen werden. In jedem Fall isl weilerhin die Durchlassig-
keit fr den landwirtschaftlichen Verkehr zu gewahrleisten. Eine Durchfahrt mit Gberbreiten Maschinen
darl nichl durch bauliche Maknahmen behinderl werden.

Wir weiscn dber dic Baulcitplanung hinaus vorsorglich darauf hin, dass vor dicsem Hintergrund ggf.
verkehrsregelnde Mafinahmen fir parkende Fahrzeuge erforderlich werden kénnen. Auch der ge-
plante Einbau siner Mittelinzel auf der Strafie ,Zur Neuen Breite” ist auf die Belange des landwirt-
schaftlichen Verkehrs abzustimmen.
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Fiir externa Kompensationsmalnahmen soll aine Ackarflache dstlich der Landesstrafte 297 in An-
spruch genommen werden. Hier ist neben der Einsaat einer extensiv zu nutzenden Grinlandflache
auf 0,84 ha auch cine Aufforstungsfliche von 0,31 ha Grilke vorgeschen. Wir weisen darauf hin,
dass die Anordnung der Pflanzungen so erfolgen muss, dass eine Beschattung der angrenzenden
Ackerflichen vermieden wird,

Soweit die vorgenannten Punkte im weiteren Verlauf der Planung Beriicksichtigung finden, bestehen
geden den Babauungsplanantwurf Im Rottlande [I* grundsatzlich keine Bedenkean.

Mit freundlichem Gruft
I Auftrag

Claus Borchars
Regiohalentwicklung — Umweltschutz

2YKL HE, LV HE 3) 2d.A. GWS

Abwagungsvorschlag

Der vorhandene Feldweg, wird so zur Erschliellungsstralle ausgebaut, dass landwirt-
schaftliche Verkehre auch weiterhin moéglich sind. Einzelheiten hierzu werden mit der Feld-
interessentschaft abgestimmt.

Der Hinweis zu den Anpflanzungen wird bei der Ausfihrung der MalRnahme berticksichtigt.
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Stellungnahme der DB Netz AG vom 22.03.05

Fabrwwag MEG&‘ mmhm mm&

DB Netr AG
Nicderiassung Nord
Immehilienmanagemant
Lindemannallea 3
30173 Hannover

www bk, cle

138 Notz AG « NL Nord « M.7-N-L 4 ¢ Lindamannaliaa 2 - 30172 Hannover

&9 pia Bt Bismarciatrale

Stadt Helmstedt  aeee e Sladitratin Linie 6 al Kriipoke
Planungs- und Bauurdnunqﬁéﬁﬁ&idk Helmstedt e BulvKindsrirankennas
Postfach 16 40 ; wien HIR Joachim Rimko
% 25, Hidry sl Telefon 0811 26643378
! Telefax 0511 286-49450
38336 Helmstedt T Joachim.Rusmke@bahn ¢
Phickng N.F-N-1. 4 R,
Ar Dwhb 05 181.H
22.03.200%

Ihr Schreiben - 681 2610 317 - vom 16.03.2005

Bauleitptanung der Stadt Helmstedt,
Bebauungzplan ,Im Rottlande V¥, OT Emmerstedt

Beteiligung der Trager ientlicher Belange geméf § 4 Abs. Baugesetzbuch (BauGR)

Sehr geehrte Damen und Herran,

aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen den Ertwurf des o, g, Bebauungsplanes der
Stadt Helmstedt keine Bedenken.

Die Belange der Deutschen Bahn werden in diesem Verfahren ausreichend berticksichtigl.
Dabei gehen wir davon aus, dass durch die Siedlungserweiterung der techniseh nicht
gesicherte Bahnibargang in Bahn.km 5 415 der Strecke Helmated! - Graslaben, keing
zZusdtzlichen Verkehre aufrehmen wird.

Auch ist zu beriicksichtigen, da der Abstand zwischen der Bahnstrecke und dem Plangebist
fur sehr gering ist, dass bei der Schaffung neuar Nutzungs- und Baurechte nach dem
Prioritatsgrundsatz auf bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen ist und eventuell
erforderliche (Schall) Schutzmafnahmen dem Planungstrdger der neu hinzukommenden
Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen sind.

Weitere Planungswiinsche, Anregungen ader Informationen die fr die Abwagung
zweckdienlich sind, haben wir nicht vorzubringen.

Mit freundlichen Griilten
3B Netz AG

el a_l) /'ZL.LN,_L_,C( e

(i. A. Rumke) ______.Q-:'A'.'""('_a’r:ge'ff;

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die
Bahnlinie betrachtet worden. Dabei wurde die Belastung der vergangenen Jahre,
insbesondere der letzten Betriebsjahre der Strecke als Prognosewert angenommen. Der
Stadt liegen derzeit keine Hinweise vor, die eine erheblich Uber diese Prognose
hinausgehende Nutzung der Strecke vermuten lassen. SchallschutzmaRnahmen sind
demnach nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Ges. f. Landeseisenbahnaufsicht (LEA) vom 06.04.05

EYA

PREA GESCLLSCHATT FUR TANDFSEISENBAIIMAUFSIGHT  MBH

LOAGmbi 3 LoorbaritstisBn 11 30978 Moo 7 - Leonhardtstralba |
0175 Hannover

Stadt Helmstedt

Iax 0811 /848 05319
g-rmail leailes-niodersacnsan.de

Pogtfach 1040

Zortinziar! nact

38336 Helmstedt DIN BN 1563 9007 2000

fhr Zaishian i Mactnicht Unaer Zuiuhien Dl

612 2210 60 16.03.2005 WAR/L3-3976 6. April 20035
6l 2610317

Bauleitplanung dev Stadt Helmstedt;
50. Anderunyg des Fliichennulzungsplunes und Bebauuvagsplan ,,Tm Rottlande 7%

hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schr gechrle Damen und Herren,

die 0.g. Hauleitplanung der Stadt Telmstedt haben wir durchgesehen. Der Geltungsbereich grenzt an
die Nebenbahnstrecke Helmstedt - Grasleben. Nach unseren Informationen hat dic Wostilische
Almetalhahn GmbhH (WAR) diese Eisenhahnstreclke zwischenzeitlich an die vorherige Digentiunerin
DB Nole. AG zuriickgegeben, Zustindig fiir dio Fisenhalmaufsicht ither die DB Netz AG ist das
Bigenbahn-Bundesamt, Aufenstelle Hamnover,

Wie uns weitethin hekamnt wurde, giht es TInteressenten zur weiteren Nutzung der o
Nebenbahnstrecke als nichtbundeseigene Disenbahn, In dicsem Falle wiire eine Zustindigkeit der
LEA Gesellschaft flir Landeseisenbahinanliclt mbll fiir die cisenbahnlechnische Aufsicht iiher die
Strecke Helmstedt — Grasleben wieder gegeben. Seitens der Landeseisenbalmaufnicht bestchen gegen
die Festsetzungen der 50, Anderung des Flichennutzungsplanes und gegen den Debamungsplan ,.im
Rottlande T der Stadt Holmsledt keine Bedenken, sofern die erfordarlichen Sichtflichen im Bereich
des  Feldwep-Bahniiberganpges  an der  norddstlichen  Grenze  des  Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes ,,Im Rottlande 0" daverhaft freigehalten werden.

Mit freundlichen Gritien

1A, ﬁ‘"‘*-“*-"h' ‘
Miiller
Abwaéagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich
dadurch nicht. Das Eisenbahn-Bundesamt wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
beteiligt.
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Stellungnahme der Polizeiinspektion Wolfsburg-Helmstedt 22.03.05

Polizeiinspeklion Wolfsburg-Helmstedt anas0 Helmstedt, 22.03.05
Sachbearbaiter Varkehr Ludgaribol 2
Az 300R1/62 Tel: 05351/4H21-158

Fax.:08351/4521-150
Mallwolfgang, schmid@polz el nisdarsauhsan.de

Stadt HMelmstedt e ‘3;;_@;!,;;_:;} rheiter:
Rechts- und Ordnungspditact Helr, ot Oy Sehimidd
Markt 1 E ‘ -
20 [ anne ‘

A8350 Helmsted. 23, Wiérz 2005 ™Y nschrichifen:

A LD Hatmstodt

'} E’i o — z ’ )

o
{

Stadi Helmstedt, .
StraBenondaushau des Baugoebietes | Im Rotltande i in Emmerstedt
hior. verkehrspolizeiliche Stelungnahme
Bazug: 1. Planung des Ingenieurblroes Kéniy vorn 07.03.2005
2. Dart, Ersuchen vom 22.03 05

i Steilinghahme dor Sladt Helinstadr - Ordnungsaml wird von hier in valiem Umfange mitgetragen.

Dariiber hinaus bestehen gegen die Ausbauplanung in soweit Dedenken, dass wiader mit minirglem
Varkehraraum gaplant wird, Dle aus anderen Neubaugebisien bekannten und damil vnrhm:;c_f_‘)ba_-uezr'x
Froplema mit  ruhendem  Verkehy,  Var- und Doisosgungstahien und  unveridgliche
Verkehraartnamischung (Sohulwege pp ) werdsn such in diszom Cebiel avfiauchen. Dle Qur den
nihenden Varkehr vorgesehenen Fichen sind shsebbar unzureichend. Wenigaiens wird duich die
varsatzt angoordneten Patkstieifen cine goschwi niigheitsabhingigem Wirkung arziclt,

Gegen die Frachlinfung der landwirachafthchen Flachan ber die westiche Planstmfie pestahon
erhcbliche Bedenken. Sie ist auch nichl erfordarlich, da parallel sur derget still geleglen Dahnstrecke
win ausreichend betestigler Wer vorhanden st Vielmehr wird vorgesehiagen, cine wellere Durchlatil
rach Nordon fiber die EeschliieBungestrafe durch bauliche MaBrabmen zu unterbinden. T den
tandwirischallichen Verkehe st eine hinreichande BrechlieBung ontlang der Rahnlinie varhanden.

Die geplante Querungshife aul der ehemaligen Kreisstrafio 15 wirgh begrifil, 3ie solile so broi
auvsgelegt werdern, daas auch ein Hadlahrar sicher darau! warten kann.

I Auitrag

Abwagungsvorschlag

Die GroRRe der Verkehrsflachen ist bewusst begrenzt worden. Dies hat auch 6konomische
Grinde; wesentlich fir die Entscheidung der Stadt ist jedoch die Abwagung zwischen der
Leichtigkeit des Verkehrs und der Verkehrsberuhigung. Dabei hat sich die Stadt an den
einschlagigen Regeln der Technik, insbesondere der EAE 85/957, orientiert.

7 Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstrafien, Ausgabe 1985, erganzte Fassung 1995
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Die geplante HaupterschielRung als Tempo-30-Zone weist einen separaten Fullweg auf, so
dass die Sicherheit der Fultganger insbesondere der Schulkinder hier gegeben ist. Fir den
ruhenden Verkehr sind durch die zuklnftigen Anwohner auf den Baugrundstiicken die
notwendigen Stellplatze entsprechend ihres eigenen Bedarfs bereitzustellen. Ein erganzen-
des Angebot flr Besucher wird im 6ffentlichen StralRenraum eingeplant. Die Stadt halt die
Anzahl der fir diesen Zweck geplanten Stellplatze flr ausreichend.

Die weitere Nutzbarkeit der Erschliefungsstralle flr den landwirtschaftlichen Verkehr ist
eine Forderung, die seitens der Feldmarksinteressentschaft und der Landwirtschafts-
kammer erhoben wird. Die Stadt halt dies flr eine vertretbare und im dérflichen Bereich
auch selbstverstandliche Lésung. Die hier zu erwartenden landwirtschaftlichen Verkehre
sind aufgrund der anschlieffenden Feldflur nicht besonders umfangreich.
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Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 07.04.05

Desgtoehoy Telokam AL T-Com

Partfachy A0 02, 300430 Cravrschwaiy

Siadt Helmsieo
Helmatedt

ach 16 40 0. hped 777

ﬁf‘p

38336 Helmstedt Del.

e

Ihra Heferenzen
Urigser Zaichen twig Paul
Durchiwaht 30
Daten 7. April 2005
Ootdft Bebauungspls

"Im Rottlande II" umdFEQJ_ﬁﬂgpzung_c

Sehr goohrte Damsn und Herren,

gogen dio o. a. Planung haben wir keine Zinwinde. Wir weisen
e

dooh aut folgendss hin:

Filr den rechtroitigen Auvabay des Telekoomounikatlionznotzes
sowlc die  Kowsdinleruong  wit  dem  Strabopkauw  und  den
Bauvrmabnahmen der anderven Teitungatridger ial es notwendiyg,
dass  Beginn  und  Ablauf  der mraschiisBongsmalinahmen  im
Mehauungsplangebiet der

Deutschen Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nerdwest, PTI 23,
Frisdrich~Sesle~8tr. 7

A81R2 Braunachwelg

w0 Lridlh w méglioh, mindost
schriftlich angerzelgt werden.

crs b Monate vor Rauboginn,

Wir machen besonders daraunf aufmerisam, os
wirtachattlichen
Baugaehiotes nur bel
rdinisrten Lrschlie]

TR AR

' oerne unberlrdische Versorgung des
nuteung aller Vorteile eine
eh lsl.
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Datum
Frpliinger
Rlatt

m 0

Y. April 2005
Stacdt. Helmst&dt
o

i

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung dos
Neubaugeblistes missen auch besteshende Strabon wioder
aulygebhrochen werden.

In allen 2traben bzw. Gehwegen si

nd geesignete und

ausrelichends W' 1 mit ciner leiltungszone Ln einer Breilte
von ca. 0,5 m fir die Unlerbringunyg der Telekommunikations-

Vinen vorrusehen,

Hinsichtlich geplanter Raumpflanzungen Lst das ,Merkblatt
~ardorn be und unlerirdische Ver— und Entaorgunogs-
rachungsgesellschatt fir Straben- und
reuslollen, dass

iibhor Daums

anlagen™ der B
Verkashrawezen zu beachten. Wir bitten sichor
duroch die geplanten Baumptflanzungen der Dau, dic
Unlerhaltung und Erwelterung der Tolokommunikotionslinien
nichl behindert wird.

Mit freundlicheon Griifien

1. N, ‘,// o ‘/-’_..-p ,'/_,//..-
I i i

Hartwig PFaul

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
berucksichtigt.
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Stellungnahme des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig vom 11.04.05

Zweckverband
Groliraum

{aroftraum Braanschwelg - Frankfurter Strafie 2 - 38122 Braunschwolg Bratmschwczélg

Dey verbandsdirekior
Tk 04 31 22262 .0
Fax 0537 24262 -42

wan st da
eybiFagh ue

Stadt Helmsladt
Markt 1
38350 Helmstedt

Ihr £elchan/ schralben vom Peir Zelchen Gutprichuparingefin Dhrchwaht atum
612610817/ 2.6.07 Herr Brinker 242 82-46 11.04.2005
612221080

50. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heimstedt,

B-Plan “Im Rottlande 1"
hier: Beteiligung nach § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den 0. g. Baulsitplanverfahren bereitet die Stadt Helmatedt ndrddlich vom OT Emmerstedt die
Ausweisung von Wonnbauland vor,

Aus der Sicht der unteren Landesplanungsbehérde nehme ich zu dem Varhahen wis folgt Stellung:

Das im Planbercich dstlich des vorhanden Sandweges geplante WA-Gehbiet tangiert m, E. aine im
waldrechtlichen Sinne als Wald sinzustufende Flache (3. a. Biotopkartierung). Wie der Verlauf der
in diesermn Bereich geplanten Baugrenzo verdoutlicht, soll ein Teil der Waldflache tberbaut warden.
In diesem Zusammenhang verweise ich auf die im RROP fir den Grofiraum Braunschweig unter
0 3.3 02 enthaliene Zielaussage, wonach Waldflachen zu erhalten und Waldrander in Verbindung
mit einer ausreichgnden Pufferzone von Bebauung freizuhalten sind,

Des Weiteren hat das NLO nach den mir vorliegenden Informationen im Rahmen einer im Jahre
2000 durchgefohrten fandesweiten Biotopkartierung eine westlich des vorhandenen Sandweges
gelegene (Teil-) Flache als dkoiogisch wertvall eingestuft (,fir die Flora wertvalle Zusatzflachen).

Ich bitte diese Belange in Abstimmung mit den zustndigen Fachhehdrden im Rahmen dar Um.
waltpriffung einer naharen Profung zu unterziehen.

Die Planung ist — wie in den Planunterlagen auggefihrt - unter Bezugnahme auf die im Jahre 2002
erfolgle Anderung des LROP mit den Belangen der Rohstoffgewinnung und -sicherung vereinbar,
Abzchiielend welse ich vor dem MHintergrund auf anderslautende im Anschreiben enthaltens
Aussagen darauf hin, das der Verfahrensschrill der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
keinerlel Praklusionswirkung gegentber den regularen Beteilungsverfahren nach §§ 3 (2) und

4 (2) BauGE 2u entlalten vermag.
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Dem Landkreis Melmstedt - Untere Naturschutzbehdrde habe ich sinen Abdruck meiner
Steliungnahme (ibersandt,

Mit freundlichen Griifien

LA, T

ffi

TR ol
/ - ‘d_ﬁl--dd-M--ﬂ—h_

Thom

Abwagungsvorschlag
Waldumwandlung

Der schmale Waldstreifen, der in Bauland umgewandelt werden soll, hat keine erhebliche
Bedeutung fur den Naturhaushalt, als Schutzwald oder fur die Erholung der Bevolkerung.
Er ist stark von Schadlingen befallen und aufgrund der vorhandenen Baumleichen ist seine
landschaftsasthetische Wirkung stark gemindert. Die mit dem B-Plan beabsichtigte
Siedlungserweiterung ist in diesem Bereich notwendig, da in anderen Bereichen des
Stadtgebietes andere starke Hindernisse gegen Siedlungserweiterungen bestehen.

Fir die Flora wertvolle Zusatzflachen

Die genannten Biotope liegen aufierhalb des Geltungsbereiches. Es sind Sandtrocken-
rasen, auf die in der Begrindung eingegangen wurde. Die Stadt beflirchtet durch die
geplante Siedlungserweiterung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Biotope.
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Stellungnahme der avacon vom 17.03.05
Mumeon AG - Pretlach 17 31 38357 Schdnlngen
Stadt Helmstedt

- Planongs- und Bavordnungsami -
Posttach 16 40

Stadt Helmsiedt
23 Mirz 7005
Dst___ (/]

38336 Helmstedt

thr Zaichan

612610317

Unser Zaichen

BCM - Mr

Mraturm J'\I‘l!‘-‘.‘}.f)i'&('i*'\ FL\BITI’]EI’

17, Miirz 2005 Wollgung Meyer

Bauleitplanung Helmstedt;
Bebannngsplan YIm Rottlande 1T
Betelligung dor Bohiirden gemif § 4 Abs. 1 Bangeseizbuch (BanGE)

Sche gechrte Dumen und Herren,

dic uns mit Ihrem Schreiben vom 16,03, d. 1, fikersandten Unterlagen 7im vorgenann-
tent Bebauungsplan haben wir im Hinblick anf die Belanpe der P'urena GmbH und auf
ungere diberpritft und nehmen dazy nachfolgend Steliung,

Wir gehen davon aus, dass der Fortbestand der In dem ausgewiesenen Gebiet vorhande-
nen Netzanlagen gesichert st

Fiir die Versorgung der geplanten Neubauten mit elektrischer linergie, Frdgas und
Trinkwasser werden Erweiterungen der in der Nihe vorhandenen Netze erforderlich.
Den Standort ciner eventuell cusiitzlich notwendigen Transformatorenstation und die
Fiihrung der neu zu legenden Kabel baw, der Rolirleitungen werden wir zu gegebener
Zeit mit Thnen abstimmen. Dic Kosten fir dic Netwerweiterungen werden gemiilh der

- Verordnung iiber Allgomeine Bedingungen 10 die Llektrizititsversorgung von Tarif-
kunden (AVBEWVY, der ,,Verordnung iiber Atlgemeine Bedingungen filr die Giasvers
sorgung von Tarifkunden (AVBGasV)* und dor ,Verordnung iiber Allgemeine Bedin-
gungen fitr die Versorpung mit Wasser (AVBWasserV)” den Baulrigern angelastet.

Wir hoffen, Thnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen nformationen gegeben zu
haben, stehen jedoch fir Riick{ragen gern zu IThrer Vertiigung.

Mit frenndlichen Giriifien
Avacon Ay
Sehiningen

avacon

Avacon AG
©abyrsleher Weg 5
38344 Schoningen

Tel, 053 587 3930351

Fax (053 52)%239-83035

Mail woligang.meyer@
avaeon.oe

Wby www.avacon.de

Lankvarkindunger:
Deulsche Bank AC
LBLZ 250 /00 70
Kre 04D

Meord/LR Helmstedt
BL? 250 500 00
Kiu  BORS1A0

Sitz der Gesellschatt:
Helrrstedt

Ragistargericht:
Amisgericht Wolfsburg
HRE 14665

Aufsichtsrat;
Dr. Johannes |gyssean
{Vorsitzender)

Veorstand:

Dr. Klaus-Dietar Maubach
Varsitzender)

Patar Hecker

Dr. Inge Luge

Jochen Schnoor

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
berucksichtigt.



Bebauungsplan “Im Rottlande II* Begriindung Stand 25.08.2005

42

Stellungnahme des Niedersachsischen Forstamtes Danndorf vom 17.05.05

Niedersddhsisches Forstamt
Danndorf

Nds. Forstamt Danndorf « Neuhauser 5tr. 1 = 38461 Danndorf

Stadt Helmstedt
Postfach 16 10

Brailwsilel vorr
Susanne Rerheide

Ihr Zeichen /7 Ihre Nichricht vom

38336 Ilelmstedt

Main Zewchen {ber Antworl angeben bitte)

Teleforr U2i6d -9698 O Cratum

tay UL36d -96 4 - b .

eMsil Susanne Derheige@nly donndsrt 1 7.05.2005
il sackien de

Bauleitplan Helmstedt

50. Anderung des Flichcnnutzungsplanes der Stadt Helmstedt im Bereich des
Ortsteiles Emmerstedt

Beteilizung der Behiirden gemiild § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (Bau(:B)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der in der Planung vorgeschenen Waldumbauwandlung anf der mit WZF gekennzcichneten
Flache wird aus hiesiger Sicht nicht zugestimmt.

Nach geltendem Recht is1 dicse Fliche eindeutig Wald und erfGlll wesenich Schutztunktionen
Hir das Klima, Lirm und lmmisgion.

Ehenso ist fir die geplante Bebauunyg ein ausreichender Abstand (miglichst 100 m) aus Grund
der Verkehrssicherung zu [ordern.

Sotern es sich um dic Waldurmwandlung der vorhandencn fritheren Weihnachtsbaumkulturen
handelt, bestehen im Rinvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde keine Bedenken.
Das Gleiche gilt tir den Birken-, Lirchen- und Fichienstreifen, der durch Kéiferbefall bereits
stark geschidipt ist.

Dic vorgesehene Ausgleichs(liiche sollle aul standortperechten Laubbaumarten aufpeforstet
werden.

Mit freundlighen/Griillen




Bebauungsplan “Im Rottlande II* Begriindung Stand 25.08.2005 43

Abwagungsvorschlag

Die in Rede stehende Flache soll auch in Zukunft mit Wald bestockt sein. Die Stadt
beabsichtigt lediglich die Struktur des Bestandes zu verandern, um Nachbarschaftskonflikte
mit der geplanten Bebauung zu vermeiden. Aus stadtischer Sicht werden die dkologische
Bedeutung und die Schutzfunktionen des Waldes durch den Umbau langfristig sogar
gestarkt. Aufgrund der Bedenken des Forstamtes, die auch im Rahmen eines Ortstermins
vorgetragen wurden, soll der Waldumbau nun Zug um Zug tber einen Zeitraum von ca. 10
Jahren erfolgen, um die notwendigen Eingriffe so vertraglich wie moglich zu gestalten und
dennoch in absehbarer Zeit den gewiinschten Umbau zu erreichen.

Der geforderte Abstand von vorhandenem Wald zur geplanten Bebauung Iasst sich nicht
einhalten, ohne die wesentlichen Ziele der geplanten Siedlungserweiterung in Frage zu
stellen. Ein Abstand von 100 m zwischen Wald und Bebauung kann wohl nur als
Vorsorgewert gesehen werden, der auch sensible Waldbestande schutzen soll. Aus
Grunden der Gefahrenabwehr ist vor allem die Distanz, die einer Baumhdhe entspricht von
besonderer Bedeutung (Kipplange). Die vorliegende Planung sieht eine Distanz von 30 m
zwischen den mdglichen Standorten von Wohnhausern und unbeeinflusstem Wald vor (10
m nicht Uberbaubare Grundsticksflache und 20 m neu gestalteter Waldrand). Die
vorhandenen Baume weisen HOhen von ca. 12 m auf. Theoretisch durch Baume erreich-
bare Hohen von Gber 20 m sind in der gegebenen Situation jedoch nicht zu erwarten, so
dass ein ausreichender Sicherheitsabstand bezlglich der Gefahr umstirzender Baume
gegeben ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen der dkologischen Bedeutung des Waldes durch die heran-
rickende Bebauung werden nicht erwartet. Ein gewisser Siedlungseinfluss ist hier durch die
vorhandene Bebauung und die angrenzende Stralle ohnehin schon gegeben. Die dadurch
gegebene Stérwirkung wird sich vermutlich nicht erheblich erhéhen.

Die Zustimmung zur Waldumwandlung wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis zum
Ausgleich entspricht der vorliegenden Planung.
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Stellungnahme des Landesbergamtes Clausthal-Zellerfeld vom 19.07.05

r&?‘

andestege il Clnchul-7eletde o Landesbergamt
Frallas b 11 53, 33663 C auzthal-Zellee Clausthal-Zellerfeld
Terabahdede fGr die Lindor Birrdoroc e
solesdig-baslein ihnberg and drgmen
Sladt Helmstedt Predd e den e ol

FPostfach 16 40

38336 Helmstedt e b
IR Herrn Eebaohle

Boutesilet von
Gl ,-"I Lutz. Rebohla@l BA niedersachsen de
hr Zaicres hre Hadwicht vom *ein Fricher (3o Artwart aigsben; Do biwealdd 00 5% 23 72 Coastta-Zalla ol
3950
612610 317 65 -BWVIE22Bh 6-VI 18.07.2005
04.07 2005

Bebauungsplan der Stadt Helmstedt — , Im Rottlande 11,

Sehr geehrte Damen und Herren,

aul Grund der Einbeziehung der BKB und der nun vorliegenden Aussagen bestehen
seitens des Landesbergamtes keine Bedenken mehr.

lch weise darauf hin, dass unsere Postanschrift sich z2uf Grund einer Anderung des
Strallennamens wie folgt geandert hat;

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld
An der Marktkirche 9
38678 Clausthal-Zellerfeld

ccfer

Postiach 1153
386069 Clausthal-Zellerfeld.

Wit freundlichen Gritlken

lrm Auftrage

:7 .y B
gez. Rebohle uﬁ"ﬁf‘é"?’ﬁf‘f’_

Abwagungsvorschlag
Nicht erforderlich
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Stellungnahme des Niedersachsischen Landvolkes vom 20.07.05

NIEDERSACHSISCHES LANDVOLK

Bezirksverband Braunschweig e V.

»

Metersiacha: *'u:‘hn L<|'1*I'-c:-lk Herivksveiband Brounschweip o W, Helene-Kinne-Alles 5
stfisgh 07 35, 3R03E Brounsshweis TE| 22 Dravmse hwsie
. & 05317 28770-07 Fax; 2577020
Stadt Helmstedt E-Wal: Danlvolk Braonse hweipg T-online. de

Pastluch 16 40 Stadt HF‘rmStEdt Internet waew landvolk-braunschweig de

21 uh 2005

Bankverbindung:
Vaolkslank Peine
L7 232 ald 10
Konto-Mr.; 220 904 00

IE320 Helmsted

20. Juli 2005

Bebauungsplan ,.JJm Rotilande 11+
Az 6l 2020317

schr gechrte Damen und Terren,

it der vorliegenden Planung ist beabsichligt, weitgehend landwirtschaftlich genutzte Tlichen
nirdlich der Ortslage Emmerstedt ciner Bebauung zuzufiihren.

MNach den Planinilerlagen hat bereits cine weitpehende drtliche Abstimmung mit der Landwirt-
schalt stlirefinden, so dass dic weitere Anbindung der landwirtschaftlichen NutzNéchen durch
teilweise Einbindung in das neur Wepenetz vorgeachen ist. Allerdings sollie der Wey zuch mig-
lichst weitgehend von parkemlen Fahrzeugen freigchalten werden, dumit dic regelmiiliiz recht
brenten landwirtsehafllichen Falrzeuge auch ungehinder! passicren kinnen,

Weitere Anregungar oder Bedenken sind unsererseils nichl varzulragan.

Wit reundlichem 37

Do

Bt 1 iihner

Abwagungsvorschlag

Die notwendige Befahrbarkeit eines Teils der Erschielung fir landwirtschaftlichen Verkehr
wird gewabhrleistet. Hierzu erfolgt eine Abstimmung mit der Feldmarksinteressentschaft.
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Stellungnahme der Polizeiinspektion Wolfsburg-Helmstedt vom 18.07.05

Pnli_zeiins_pt_akiian Wolisburg-Helmstedt 38350 Helmstedt, 18.07.05
SBachbearheitor Verkehr Ludgerihol 2
Az 3005152 Tel.: 0535121158

Fax [05351/521-180
Mailwoligang, sch miciERE 17 el niedarsachsan de

1]
k.

Stadt Hefmstedt

i

Sachbearbaiter:
PHE Schmidt

Stadt Helmstedt Dsl i
Planungs-und Bauordnungsamt
Rechts- und Cranungsaml (&chr )
Markt 1 fh

J8350 Helimstedt nachrichtlich:
LPK Helmstodk

Stadt Helmstedt,
StraBenendausbau des Baugebietes Im Rottlande " in Emmerstedt
hier:  verkehrspolizeliche Stallungrahme
Berug: 1. Planung des Ingenieurbiiros K&nig vom 07 03.2005
2. Stellunghahme der Pl Wollsburg-Helmstedt vorn 22.03.2005
3. Dort. Ersuchen vom 04.07.2005

1

Gegen die ErschlieBung der landwirtschatiichen Flachen Oher die westliche Planstrafe beslehen
weilerhin Bedenken. Aus dem Abwégungsvorschiag ist nichl ersichtlich, ob der paraliel zur derzeil stil
gelegten Bahnstracke ausrcichand befestigte Weq die landwirtschaftichen Mutzilschen erschiiefen
kann. Der Vorschiag wird aufrechl erhalten, eine weitere Durchiahrt nach Norden ner die
ErschlieBungsstraBe durch bauliche MaBnanmen zu unterbinden,

Fir den landwittschallichen Verkehr isl nach hiesiger Auffassung cinc hinreichende Erschliefung
entiang dar Bahnlinie vorhanden,

Diz geplanta Querungshille aut der ehemaligen Kreizsstralle 15 wird begrift. Sie sollte so breit
ausneleqt wardan, dass auch ein Hadiahrer sicher darauf warten kann.

I Auftrag

,-'ff..
L DA gt ol

Abwagungsvorschlag

Der benannte bahnparallele Weg ist nicht geeignet den erforderlichen land- und forstwirt-
schaftlichen Verkehr aufzunehmen. Dabei sind insbesondere Mahdrescher wegen ihrer
Breite und Sattelzlige zur Holzabfuhr wegen ihrer besonderen Lange zu berlicksichtigen.
An der maRgeblichen Kreuzung ist ein alter Baumbestand vorhanden, der das rechtwinklige
Abbiegen dieser Fahrzeuge nicht erlaubt.

Die Querungshilfe wird nach dem aktuellen Planungsstand eine Breite von 2,64 m haben.
Damit ist eine ausreichende Aufstelllange flr Fahrradfahrer gegeben. Die Breite der
Aufstellflache in der Querungshilfe ist mit 2,8 m so breit geplant, dass sich auch zwei
Radfahrer nebeneinander aufstellen kénnen.
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Stellungnahme des Landkreises vom 04.08.05

LANDKREIS HELMSTEDT

DER LANDRAT

Landkreis Heimstedt - Postfach 15 60 - 383356 Helmstedt Amt:
‘ : Bauordnungsamt
D_‘"]E‘I T Kreishaus: 7
‘ DO Fiodrmywd o
Stadt Helmstedt ' . AR Hausadresze:

Postfach 1640 Conringstr. 27 - 30, 38350 Helmstedt

Bearbaitet von:
Herm Schacfer

38336 Helmstedt  |Dst__J
E-Mall:
juergen.schaefer@@landkreis-helmstedt. de

Alilgemeine Sprechzeiten:
Mo. v. 08.00 — 12.00 und v. 14.00 — 15.30 Uhr
Do, v. 14.00 — 15.30 Uhr

T (Vermittiung) 05351/1210

{Telefax) 08E3B1/M 21-2603
' (bel Antwortt bitte angeben}
Datum und Zeichen Ihrea Schreibens Durchwahl Mein Zeichen Datum
61 26 10 317, 04.07,2005 05351/121-2204 63/633 04.05.2005

Betreff
Bauleitplanung - Bebauungsplan "Im Rottlande II" im Stadtteil Emmerstedt;
hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB'04)

Zum Entwurf des 0.9. Bebauungsplanes habe ich als Behérde im Sinne des § 4 BauGB'04
bereits unter dem 13.04.2005 eine Stellungnahme abgegeben und darin Planungsbeitrage
hauptséchlich zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, daneben
aber auch zu vermuteten Altablagerungen und zu wasserrechtlichen Gesichtspunkten mit-
geteilt. Damit hat sich die Stadt inzwischen auseinandergesetzt: danach gilt nunmehr Fol-
gendes,

'Die Biotoptypenkartierung, die die Grundiage der Auseinandersetzung mit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bildet und der Entwurfsbegriindung beige-
geben ist, ist inzwischen bezlglich der Flachen mit Sandmagerrasen erganzt und bezig-
lich des Verlaufes der Lineburger Heerstralie Korrigiert worden. Damit entsteht in Bezug
auf das nahere Umfeld des zukinftigen Baulandes zumindest ein vollstandigeres, wenn
auch noch kein wirklich vollstandiges Bild,

In Bezug auf die Auswirkungen der zukiinftigen baulichen Nutzungen auf diesen Sandma-
gerrasen verweist die Stadt auf eine Erganzung der Begrindung im Abschnitt 4.3.4 (tat-
sachlich auf Seite 13). Dort bleibt es allerdings bei der axiomatischen Behauptung, die zu
erwartende stérkere In-Anspruch-Nahme aus dem Baugebiet heraus lasse keine erhebli-
che Beeintrachtigung erwarten, Diese Einschatzung ist nach meinen Erfahrungen erhebli-

chen Zweifeln zugénglich; gerade fur die Eutrophierung solcher Biotope gibt es anderen-
orts durchaus Beispiele.

Auf die Regelungen Uber Anpflanzungen auf den Baugrundsticken verzichtet die Stadt auf
meine diesbezugliche Anregung hin. An diese Entscheidung noch nicht angepasst ist die
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2.

Tabelle oben auf Seite 19 der Entwurfsbegrundung, in der noch immer von der Festset-
zung der Hecke auf Privatgrundsticken* die Rede ist. In Rechnung gestellt werden kann
jetzt nur noch ,die Ublicher Weise auf Grundsticken mit Ein- und Zweifamilienh&usern
entstehende Bepflanzung“. Diese wird in Bezug auf das Landschaftsbild friiher oder spater
wohl ein vergleichbares Ergebnis entstehen lassen, so dass erganzende Uberlegungen
zum Kompensationsbedarf und seiner Deckung entbehriich sind.

Die Ausfihrungen auf Seite 26 der Entwurfsbegrindung, mit denen die Stadt auf meinen
- Planungsbeitrag zur Waldumwandlung antwortet, vermégen noch nicht zu Gberzeugen,
weil sie zu sehr auf den aktuellen Gehdlzbestand fixiert sind. Bildete alleine dessen Zu-
stand den Ausgangspunkt fur die Uberlegungen, so lagen zun4chst forstliche MaRnahmen
nahe. Tatséchlich geht es dagegen im vorliegenden Fall wie (berhaupt bei der Handha-
bung des NWaldLG in erster Linie um die Frage, ob Wald als Nutzungsart preisgegeben
werden darf. Eine Abarbeitung des im § 8 Abs. 5 und 6 NWaldLG formulierten umfassen-
den Prifprogrammes, das nach § 8 Abs. 2 Satz 2 ebendort im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Vorbereitung abzuarbeiten ist, vermag ich bisher nur bruchstiickhaft zu erkennen.

Mit den aus meiner Sicht bestehenden Risiken und Nachteilen der beabsichtigten Umge-
staltung des verbleibenden Waldstreifens hat sich die Stadt auseinandergesetzt, und die
anzupflanzenden Gehdlze werden jetzt nicht mehr vorgegeben. Dieser Planungsbeitrag ist
damit erledigt.

Auf meinen Hinweis bezUglich mdglicher Altablagerungen hin hat inzwischen eine Ab-
stimmung zwischen der Stadt und dem Umweltamt in meinem Hause und daran anschlie-
RBend eine weitere Erkundung fur einen der vermuteten Standorte stattgefunden, Als Er-
gebnis ist festzustellen, dass eine flr die aktuelle Planung bedeutsamer Altlastenverdacht
nicht mehr besteht. -

Meine Hinweise zu wasserrechtlichen Sachverhalten hat die Stadt zur Kenntnis genom-
men und in der Entwurfsbegrindung dokumentiert. Sie gelten unverandert weiterhin, frei-
lich ohne dass es einer nochmaligen Auseinandersetzung damit bedarf,

Erganzend zu meiner Stellungnahme vom 13.04.2005 weise ich darauf hin, dass die Bele-
genheit des Spielplatzes im Nahbereich von Regenwasser-Ruckhaltemulden und der noch
nicht endglitig aufgegebenen Eisenbahnstrecke bauliche Vorkehrungen zum Schutz der
‘spielenden Kinder erforderlich machen kann.

Fine Kostenbelastung wird der Stadt aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes erklar-
termalten nach wie vor nicht entstehen. ‘

éL\ A QI AL

!
(Schaefer)
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Abwagungsvorschlag
Auswirkungen auf Sandmagerrasen

Die Stadt halt an der Auffassung fest, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Magerrasen-
flachen nicht wahrscheinlich sind. Euthrophierungen derartiger Flachen aus dem
Siedlungsbereich heraus erfolgen haufig durch das Ablagern von Gartenabfallen. Dabei
werden in der Regel jedoch Flachen gewahlt, die eher abgeschieden liegen. Im
vorliegenden Fall werden die Flachen jedoch schon jetzt regelmaRig von
Erholungssuchenden frequentiert. Anhaltspunkte dafur, dass im vorliegenden Fall durch
derartige illegale Handlungen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zu erwarten sind,
liegen nach Auffassung der Stadt jedoch nicht vor.

Eutrophierungen durch Hundekot halt die Stadt ebenfalls nicht fur so bedeutend, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Magerrasenflachen zu erwarten waren. Schon jetzt
werden die Flachen von Spaziergdngern mit Hunden regelmaRig genutzt. Der Stadt sind
keine vergleichbaren Falle bekannt, bei der die Zunahme von Erholungssuchenden um das
hier zu erwartende Maf den Stoffhaushalt von Magerrasenflachen so nachhaltig beeinflusst
hat, dass der geschutzte Biotoptyp beeintrachtigt worden ware.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Der Verweis auf festgesetzte Anpflanzungen auf den Baugrundsticken wurde aus der
Tabelle entfernt.

Waldumwandlung

Aussagen zu diesem Thema sind nun unter Punkt 4.6 der Entwurfsbegrindung
zusammengefasst.

Entgegen der gedufRerten Auffassung wird in § 8 Abs. 2 Satz 2 NWaldLG nur fur die unter
Punkt 2 und 3 des Satz 1 aufgefihrten Genehmigungsverfahren und Verordnungen die
Anwendung des Absatzes 5 durch Bau- und Naturschutzbehdrden gefordert. Fir den unter
Nr. 1 genannten Bebauungsplan werden im Waldgesetz hingegen keine Entscheidungs-
grundsatze benannt, so dass die Abwagung der Stadt nach den Grundsatzen des BauGB
zu erfolgen hat. Dennoch sind unter Punkt 4.6 nun Aussagen hinsichtlich der unter § 8 Abs.
5 NWaldLG aufgefihrten Aspekte des Waldes aufgefuhrt.

Der beschriebene Zustand des Waldes ist fur seine Bedeutung fur die verschiedenen
Belange maligeblich. Potentielle Funktionen oder Werte sind in der Abwagung nicht zu
berlicksichtigen, sofern keine Anhaltspunkte flr die Realisierung etwaiger Potentiale
gegeben sind. Auch ein gunstigerer Zustand hinsichtlich des Schadbildes / der Vitalitat des
Bestandes wirde die unter Punkt 4.6 aufgeflihrten Bewertungen nicht wesentlich
verandern.

Spielplatz

Der Hinweis auf evtl. notwendig werdende Einfriedungen wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Ausflihrungsplanung bertcksichtigt.
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Objckt- und U >
Landschaftsplanung p Ucﬁ

Brokof & Voigts ) \A

Llindenplatz 1 38373 Frellstedt 05355/98911 Frellstedt, den 25.08.2005



Bebauungsplan “Im Rottlande II* Begriindung Stand 25.08.2005 51

Die Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 07.07.05 bis einschlieRlich 08.08.05 gem. § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Berlcksichtigung der zu dem Bebauungsplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 29.09.2005 durch den Rat der Stadt
Helmstedt beschlossen.

Helmstedt, den 06.02.06

gez. Eisermann (S)

Blrgermeister
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Zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Die Belange der Umwelt wurden in einem Umweltbericht (Seite 9 der Begrindung)
dargestellt und bewertet. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer
Burgerversammlung am 25.04.2005 und der offentlichen Auslegung in die Planung
einbezogen. Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind
Anregungen eingegangen, die mit einer Abwagung versehen ab Seite 22 in die
Begrindung eingestellt wurden. Einzelheiten zu der Notwendigkeit der Planung und
den Abwagungsuberlegungen zu anderweitigen Planungsmaoglichkeiten sind in der
Begrindung ab Seite 1 dokumentiert.

Aufgestellt: Helmstedt, den 06.02.2006

Im Auftrage
gez. Brumund

(Brumund)



