Satzung

tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Helmstedt
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit 8§ 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils geltenden Fassungen hat der Rat
der Stadt Helmstedt in seiner Sitzung am 18.12.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Die Stadt Helmstedt erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art der Erschlieungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

1.

(1)

die zum Anbau bestimmten oder die flr entsprechend den baurechtlichen Vorschriften
gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlichen offentlichen Straf3en, Wege und Platze,

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege),

die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstral3en,

offentliche Parkflachen flr Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsan-
lagen oder nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind,

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur
1.  StralBen, Wege und Platze — ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten — an denen eine Bebauung zulassig ist
a)  bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;
b)  bis zu vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) von mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



(2)

®3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

2.  Strallen, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit einer
Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig, und
mit einer Breite bis zu 24 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung ein-
seitig zulassig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen mit einer Breite bis zu 5 m.

SammelstralRen mit einer Breite bis zu 34 m.

5. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu den Anlagen im Sinne von Nr. 1, 2
und 4 gehoren, bis zu einer Breite von 6 m und bei Anlagen nach Nr. 3 bis zu einer
Breite von 2 m.

6.  Parkflachen oder Grunanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 4
genannten ErschlielBungsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, jeweils bis zu
20 v. H. der Flache der erschlossenen Grundstucke.

7. Der Umfang von Anlagen nach 8 2 Ziffer 5 wird durch eine ergdnzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

H

Die in den Absétzen Nr. 1, 2 und 4 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen
evtl. Parkflachen und Grunanlagen.

Die in Absatz 1 Nr. 3 genannte Breite umfasst nicht evtl. Grinanlagen.

Die in Absatz 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanlagen
gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Béschungen und Stitzmauern sowie
die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en in der
Breite ihrer anschlieBenden freien Strecke.

Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Absatz 1 unterschiedliche
Breiten, so ist fiir die gesamte Anlage der Aufwand fir die gréf3te Breite beitragsfahig.

Endet eine Strafl’e mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich die in Absatz 1 be-
stimmten Breiten flir den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., mindestens aber um
8 m.

Die in Absatz 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem
die Flache der Erschliellungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

§4
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kos-
ten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage o-
der fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fur mehrere
ErschlielBungsanlagen, die zur ErschlieRung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann
der ErschlielBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Zum beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand gehéren die Kosten fur
1. a) den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen
b) die Freilegung



die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschlielich. des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen oder
Vertiefungen

die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine
die Radfahrwege mit Schutzstreifen

die Blrgersteige

die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwasserung der Erschlielungsanlagen (ohne Aufwand fur die Grund-
stucksentwéasserung) mit Anschluss an die Kanalisation (einschl. Regen-
rickhaltebecken)

die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stltzmauern

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen
die erstmalige Herstellung von Parkflachen

die Herrichtung der Griinanlagen

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

die Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnhahmen nach den Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes fir die Herstellung von

ErschlieBungsanlagen

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a)

b)

den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt der Bereitstellung

diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
Strallen (BundesfernstralRen, LandesstraRen und KreisstraBen) insoweit
entstehen, als sie gegeniber ihren anschlieRenden freien Strecken breiter
hergestellt werden.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach den 88 1 bis 5 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Malf3 bericksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

1.

bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsplanes die gesamte Flache, auf die
der Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht,

bei Grundstiicken, die Uber die Grenze des Bebauungsplanes hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche
oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht.

Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht:
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(3)

(4)

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieRungsanlage angrenzen, hiochstens
die Flache von der Anlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

b)  bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder le-
diglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit dieser verbunden
sind, hochstens die Flache von der zu der Anlage liegenden Grundsticks-
seite bis zu einer Tiefe von 50 m.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bis 3 ist bei darlUber hinausgreifender baulicher oder
gewerblicher Nutzung des Grundstiicks zusatzlich die Tiefe der Gbergreifenden Nutzung
zu berucksichtigen.

4.  bei Grundstuicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise (z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind o-
der innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstuicks.

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2)
mit einem v.-H.-Satz wie folgt vervielfacht:

a) bei einer Bebaubarkeit von einem Vollgeschoss 100 v. H.
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 125 v. H.
c) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 150 v. H.
d) Dbei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen 175 v. H.
e) bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen 200 v. H.

f) bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen oder sonsti-
gen Anlagen und Grundstlicken fiir den Gemeinbedarf, die nach ihrer Zweckbe-
stimmung nur in einer Ebene genutzt werden kénnen 50 v. H.

Als Vollgeschoss (Abs. 3) gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 gilt:

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse,

b)  bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl angegeben
ist, die durch 2,8 geteilte Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle Nutzung
ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

d) beiselbstandigen Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet
werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss, es sei denn, nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist mehr als ein Garagengeschoss zulassig,

e)  bei Grundstlcken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversor-
gung oder der Abwasserbeseitigung (z. B. Trafo, Ubergabe- oder Pumpstationen)
bebaut werden kdnnen, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) die Zahl der tatsachlichen Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder
Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach den Buchstaben a) bis e) Uberschrit-
ten wird,

g) soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl der Voll-
geschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt ist, bei bebauten Grundstu-
cken die Zahl der tatsachlich vorhandenen; bei unbebauten, jedoch bebaubaren
Grundstiicken die uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse auf denen in der né-
heren Umgebung gelegenen Grundstiicken.
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(5)

(6)

(1)

(2)

Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren Grundstiicken, die be-
baut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m tatsachliche oder zulassige Gebaude-
hohe als ein Vollgeschoss.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 fest-
gesetzten v.-H.-Satze um 50 Prozentpunkte erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten,

b)  bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist,

c) bei Grundstucken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder zu Geschafts-, Blro- oder Verwaltungs-
zwecken genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossfla-
chen Uberwiegt; liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung vor oder zusatzlich
zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 5 gilt nicht fir durch Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

8§87
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen
Fur Grundstlcke, die von mehr als einer beitragsfahigen ErschlieBungsanlage im Sinne

des § 2 dieser Satzung erschlossen werden, sind die nach § 6 ermittelten Flachen der
Grundstiicke jeweils nur mit 2/3 anzusetzen.

Dies gilt nicht:
1. wenn es sich um ErschlieBungsanlagen mit unterschiedlicher Funktion nach § 2
handelt,

2. fur die in 8 6 Abs. 5 bezeichneten Grundstiicke,

3. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fur weitere ErschlielBungsanlagen weder nach dem gelten-
den Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden dirfen, es sei denn, dass die weiteren ErschlieBungs-
anlagen im Rahmen eines ErschlielSungsvertrages hergestellt worden sind,

4, fur Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der tb-
rigen erschlossenen Grundstiicke Ubersteigen,

5.  fur Grundsticke, die zwischen zwei ErschlieRungsanlagen liegen, wenn der kir-
zeste Abstand zwischen den ErschlieRungsanlagen 65 m tbersteigt,

6. wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittlung in einer
ErschlielBungseinheit zusammengefasst sind.

Soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur ein anderes er-
schlossenes Grundstiick um mehr als 50 v. H. erhoht, wird der 50 v. H. Ubersteigende
Betrag auf die begiinstigten Grundstiicke umgelegt.



§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)

)
)

(1)

(@)

den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuRgangerbereichen und Ver-
kehrsanlagen gem. § 2 Ziffer 2

den Radweg

den Gehweg

die unselbstandige Parkflache

die unselbsténdige Entwasserungseinrichtung
die Beleuchtungseinrichtung

die Grunanlage selbstandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben
werden.

§9
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en sowie Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Flache angeschlossen sind,
b) die Stadt Eigentimerin der Flachen ist,

c) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise befestigt sind und

d) sie mit betriebsfertigen Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausge-
stattet sind.

Griunanlagen sind endgdiltig hergestellt, wenn
a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und
b) diese gartnerisch gestaltet sind.

§10

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im Einzelfall Art und Umfang, Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsféahigen Erschlielungsaufwandes
durch Satzung geregelt.

§11

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

Fur ein Grundstlck, flr das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfange ent-
standen ist, kann die Stadt Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag verlangen, wenn
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ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen begonnen worden ist.

Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des Erschlie3ungsbeitrages nicht tberstei-
gen. Sie lasst das Recht der Stadt auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages nach seiner Ent-
stehung unberthrt. Die Vorausleistung ist mit der endgtiltigen Beitragsschuld zu verrechnen,
auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

8§12
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Hohe des Erschlielungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2019 in Kraft.
Helmstedt, den 18.12.2018
gez. Wittich Schobert (S.)

Bilrgermeister



